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o Der Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Guinzburg" erlaf3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
0 Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie : = o -
[ | I I [ | Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den Teil-Bebauungsplan 5.2 = Umgrenzung Wasserschutzgebiet "Leipheim (ehem. Flugplatz)" mit Angabe Schutzzone
! 4 Nr. 2 "Westlich Theodor-Heuss-Strafe", 1. Anderun . L . . . . . . . . . . - . .
] 1500/} @ 9 7.7 Inden Gewerbegebieten 1.1, 1.2 und 1.3 ist je 1.000 m? privater Grundstiicksflache mindestens ein hochstammiger Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Teilflachen in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) und der engeren
n 1 . 6 G Eb 150075 ) als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft. Laubbaum 1. Ordnung gemaR Artenliste dieser Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Erhaltung von Schutzzone (Zone Il) des ,Wasserschutzgebiet Leipheim (ehem. Flugplatz)* fir die 6ffentliche Wasserversorgung der
1439 vorhandenen Laubbaumen kann dabei angerechnet werden. Die durch Planzeichen festgesetzten PflanzmaRnahmen sind Stadt Leipheim (siehe Umgrenzung durch Planzeichen). Fur die Flachen innerhalb des Wasserschutzgebietes sind die
O 6 _ Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und Ingenieurgesellschaft nicht anzurechnen. Bestimmungen der Verordnung des Landratsamtes Glinzburg Gber das Wasserschutzgebiet (Bekanntmachung vom 26.
uE ’ Q . fur Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom .................... , die zusammen 78  Artenliste fiir standortheimische B d Strauch November 2010) zu beachten. Die Schutzgebiets- verordnung kann im Landratsamt Glinzburg und in der
' ' 1500/13 mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet. ) eniiste tur standortheimische Baume un raucher Stadtverwaltung Leipheim wahrend der ublichen Dienststunden eingesehen werden.
GH= 7 \ = ) Firr alle fest tzten Pfl Rnah ind standortheimische B3 d Strauch AR di Artenlist Einschrankungen flr die innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone Ill) gelegenen Baugebietsflachen bestehen
- - 0 50m = o/t Der vorliegende Bebauungsplan stellt einen Anderungsbebauungsplan dar, der zusammen mit dem rechtsverbindlichen ura edes.gese zten Fllanzmalbnahmen sind standortheimische Baume un raucher gemal> dieser Artenfiste zu insbesondere hinsichtlich des Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und
- tags 57 dB(A) 148 Teil-Bebauungsplan Nr. 2 "Westlich Theodor-Heuss-StralRe" (Bekanntmachung vom 13.09.2013) gilt. verwenden. der Grundungstiefe bei Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen.
ags 3
, - nachts 42 dB(A) o . Artenauswahl fiir das Anpflanzen von standortheimischen, hochstammigen Laubbdumen
e l. 1. Anderun Pflanzqualitat: Hochstamme, mind. 3 x verpflanzt, StU 14-16 cm
i = r g 5.3 Grundwassermessstelle
_ ) : 146 = e A)  Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen Baume 1. Ordnung B&ume 2. Ordnung
> > . m Geltungsbereich befinden sich Grundwassermessstellen, die Teil eines laufenden Grundwasser- monitorings sind.
< R - : — Im Geltungsbereich befind ich Grund llen, die Teil ei laufenden Grund itorings sind
1. Geltungsbereich Winter-Linde Tilia cordata Feld-Ahorn Acer campestre Soweit durch BaumaRnahmen im Geltungsbereich bestehende Grundwassermessstellen tiberbaut werden, muss hierfiir
1433/18 7 1480714 o . Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Vogelbeere Sorbus aucuparia vor Baubeginn Ersatz geschaffen werden. Das entsprechende Vorgehen ist mit den zustandigen Behdrden zu regeln.
® 5 1462 -0 1.1  raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes Spitz-Ahorn Acer platanoides Hainbuche Carpinus betulus
O - e h = \ Stiel-Eiche Quercus robur Wild-Kirsche Prunus avium
7 - o 0T \ o N\ AN 1480/15 Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist identisch mit dem raumlichen Geltungsbereich des Teil-Bebauungs-
1433/17 - \ \ 2 QA \ " ; ) ) " o .
_ strofe 1433/4 \ \ \ planes Nr. 2 "Westlich Theodor-Heuss-Stralte", rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 13.09.2013. " o . 54 K727 % " Umgrenzung der Flachen, die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein konnen
) Artenauswabhl fiir das Anpflanzen von standortheimischen Strauchern (Altiastenverdacht, Kampfmittelverdacht)
. 1432/3 “\ W& i 5 1433/16 Soweit die 1. Anderung nachfolgend keine Festsetzungen sowie Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Pflanzqualitat: Hohe mind. 60 - 100 cm, 4 Triebe P X % % x X '
150016 o i w3 Ubernahmen trifft, gilt der genannte rechtsverbindliche Bebauungsplan fort (siehe l.). Roter Hartriegel Corbus sanguinea Heckenkirsche Lonicera xylosteum Der Geltungsbereich liegt vollstandig innerhalb der Riistungsaltlastenverdachtsflache ,NATO-Flugplatz
A R= © 143315 . . ) R Haselnuss Corylus avellana Schlehe Prunus spinosa e 5 A 5 ; ; ; .
1432/0 (o8 ey H33/5 \e. 821 c \ = 12 B mm mm®mI Apgrenzung des Bereiches zeichnerischer Festsetzungen der 1. Anderung Kreuzdorn Rhamnus cathartica Hundsrose Rosa canina :Ze'pkhe'tm iﬁlsa[[ntﬂ%chit gf(ﬁ_mﬁf& aktl.clie:l:emlt?lmtllcgen éltl:_\.sge dnkatastetr des IFrelstzates Bﬁyern.UZL:r LOk?:ISIGI‘Uﬂ?H di
= 1499/14 ' \ i A ! Europaisches Pfaffenhiitchen ~ Euonymus europaea Wolliger Schneeball Viburnum lantana Gon re ﬁ.r as \ée;t ZC shac ep un Fl'rml hungt eSL .er? r Léngsﬁo ?ﬂﬁﬁ S wurden mehrere Lntersuchungen fur die
= Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches werden die zeichnerischen Festsetzungen durch Planzeichen des Teil- Liguster Ligustrum vulgare Schwarzer Holunder Sambucus nigra F eisamd |ege?sc ah es e Igma |gfg_n dlle%er orstlgs eip he'g‘ urchgetunrt.
= \ " , , Bebauungsplanes Nr. 2 "Westlich Theodor-Heuss-StraRe", rechtsverbindlich mit Bekanntmachung vom 13.09.2013 durch Komnelkirsche Cornus mas L© %I?:to?iscrr]l-eEﬁgtisgr?:rlld?zgrirlloﬁ;tnljektio%Stherfglglﬂsc I§tz \I/_(()ari. heim. vorm 16.05.2005. erstellt durch die
i 1500 p = < \ _ B » die 1. Anderqng ersetzt. Die Planzeichen gemaR Zeichenerklarung des genannten rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Mull und Pgrtner Ingenieurges. mbH Hannover op P ' o '
1 . 6 G Eb H3e/1 % S @ 7 N\ \V <A\ 3 v \ — 559 gelten fort (siehe II.). 8. Spezieller Artenschutz e Altlastenerkundung Phase |, Ehemaliger Flugplatz Leipheim, vom 12.06.2006, erstellt durch GB Dr.
1439 143 » \ - 50— \ \ 1480 . . . . . . . Schonwolf GmbH & Co. KG, Augsburg
p - ) 7 O\ 2.  MaR der baulichen Nutzung 8.1 Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Einrichtung von baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen nur zulassig, « Bau- und Zustandsbericht - Infrastruktur, Ermittiung Schadstoffgehalte in Verkehrsflachen (Phase Ila),
0,6 Q o = e 1480727 . o ) wenn sichergestellt ist, dass hierdurch keine Verbotstatbestande gemanR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Fliegerhorst Leipheim, vom 13.07.2007 mit Ergénzung vom 31.01.2008, erstellt durch Kling Consult
\ ; j & Das Maf’ der baulichen Nutzung wird wie folgt ergéanzt: eintreten (§ 9 Abs. 2 BauGB). Hierzu sind die im ,Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zum Planungs- und Ingeniéurgesellécﬁaft fiir Bauwesen mbH. Krumbach
GH= il o } Te|I—ngauungspIan Nr. 2 "Westlich Theodor—Heuss—Stra}rSe"‘ (Anlage zur Begriindung des Beba.uungsplanes) festgelegten e Orientierende Untersuchung KVF (Phase lla), Fliegerhorst Leipheim, vom 23.11.2007, erstellt durch
0] 50m max. zulassige Geschol¥flachenzahl (GFZ) VermeidungsmaRnahmen, vorgezogenen (CEF)-AusgleichsmaRnahmen und (FCS)-KompensationsmaRnahmen Kling Consult Planungs- und Ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach
’ . . , o o . durchzufihren. Erganzende Orientierende Untersuchung von KVF (Phase lla), Fliegerhorst Leipheim, vom 18.01.2010
tags 57 dB(A) Es sind nur die real errichteten Geschole ohne Beriicksichtigung der Geschof3hche im Bereich von * ergtellt durch Kling Consult Planungs- ur?d Ingenieu(rgesellschgft fijrgBauwesen Fr)an ,Krumbac.h ) ’
= | nachts 42 dB(A) > Produktionsanlagen und Lagerbereichen anzusetzten. 9. Schutz gegen Umwelteinwirkungen
- 3. Schutz gegen Umwelteinwirkungen 91 Larmschutz Die Untersughugge_n zeigen fur (_jen Gelt_ungsbereich mehre_re lokal b(_agrenzte Altlast_enverdachtsﬂéchen. Besonders in
3.1 Larmschutz In den Gewerbegebieten mit beschrankten Emissionen (GEDb) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? Zre}éggeerlllighd; g;:g?jﬂg‘:ﬁ:&géﬁ?gg gf;%ﬁ&eéﬂEgleasgbeolézlr?:cﬁStszcghe“segtirzg??,gggcr;tﬁg;nn%bqgelircﬁltfj;grnuﬁd daec;hte und ggf.
. N Lo . N . . . Baugebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (L) tags (6:00 - 22:00 . : ' .
Die Bezugsflache der festgesetzten immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspegel (vgl. Il., Ziff. A 9.1) wird Uhr) und nachts (22:00 - 6:00 Uhr) wie folgt nicht Giberschreiten: Vornutzung kann auch aufRerhalb bekannter Altlastenverdachtsflachen das Vorhandensein von Altlasten nicht
e fur die nachfolgend genannten Baugebiete wie folgt geandert: ’ ) 9 ) ausgeschlossen werden. Bei Vorhaben im Geltungsbereich sind mégliche schadliche Bodenveranderungen zu beachten
1462 . : - und das Vorgehen in Bezug auf die vorgesehene Nutzung mit der Bodenschutzbehérde abzustimmen.
Baugebiet Bezugsfliche in m? Immissionswirksamer flaichenbezogener
1480/15 Baugebiet Schallleistungspegel (L) in dB(A)/m? Bezugsflache in m? Unabhangig von mdglichen Sanierungserfordernissen bei schadlichen Bodenveranderungen sind bei
> \ G Eb ; \ 1480/28 GEb 1.1 76.543 Rickbaumalinahmen und Bodeneingriffen aufgrund der Vornutzung abfallrechtliche Aspekte zu beachten. Samtliche
AYS A MV~ A\ > B L Tagzeit Nachzeit Ruckbau- und Erdarbeiten sind grundsatzlich von einem qualifizierten Fachbiro zu begleiten und in einem
\/ $ Bomtoﬁ & ES GEb 1.4 25.268 Abschlussbericht zu dokumentieren. Kontaminierte Baustoffe bzw. Baurestmassen sind zu separieren und auf der
S > ® @ ; GEb 15 14.480 GEb 1.1 57 42 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. A 3.1 Grundlage des Belastungsgrades entweder einer Wiederverwertung oder einer Entsorgung zuzufiihren. Auf die
§ o 1417/1 168 ; 2\ : : Arbeitshilfe des Landesamt fur Umweltschutz (LfU) ,Kontrollierter Rickbau® wird hingewiesen.
DN o Qq GH= . ) ) ] ) o . GEb12 60 45 78.156 Werden im Rahmen von Erd- oder Riickbauarbeiten lokale Untergrundverunreinigungen festgestellt, so sind diese unter
e 3 1416/7 150 ; ! : B)  Zeichnerische und textliche Hinweise, Empfehlungen und nachrichtliche Ubernahmen GEb 1.3 60 45 37.218 gutachterlicher Begleitung vollstandig auszuheben und entsprechend dem Grad der Belastung u.a. unter Beachtung der
,Uum ] ) ) 7 \ 1 Allgemeines - technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen” bzw.
: 1416/6 tags 57 dB(A) - z g ) GEb 1.4 57 42 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. A 3.1 dem Leitfaden ,Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt“ wiederzuverwerten. Sofern aufgrund des
141679\ 1416/ - nachts 42 dB(A) 1.1 /E/ Vorhandene Grundsticksgrenze gem. Amtlicher Flurkarte, Stand Dezember 2016 R . Belastungsgrades eine Wiederverwertung ausscheidet, ist das Material ordnungsgemaf abfallrechtlich zu entsorgen.
2 o GEb15 57 42 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. A 3.1 Eine abschlieRende beweissichernde Beprobung der Sohlen und Wande der Aushubbereiche ist durchzufihren.
1.2 1764/5 Flursticksnummer GEb 1.6 57 42 1.453
Kampfmittelfunde im Geltungsbereich kénnen aufgrund von Bombardierungen des ehemaligen Fliegerhorst Leipheim im
et 13 BeZBeichng_n% f,\;bﬁgﬁen Nutzungsschablone - Fillschema Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel hat nach den Berechnungsverfahren 2. V\‘ljeltkrll?’eg,éjer mllgarlﬁchen ngzémg sowie ‘.'f?n nur telrllw%lsde du(;crlltgefuht:ter E?]tmun_lt:joglerﬁn%en nlc,]ht__aéj_sge.schlossen
e augebiet | Nutzung der DIN ISO 9613-2 ""Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien’, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren gverbenl. 'tel daulzna r:ca :Pelfn und Bo enel?gré elr_l |r?ner alb des >eltungsbereiches wird deshalb regeimalsig eine
"}f;éh%g;%l B ol (ISO 9613-2: 1996)" vom Oktober 1999 unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung H"?‘u egieitende ahmp mlhte re&messung (irdor erlc - len K fmittelbelast ibt die Bekannt h d
- flachenzahl (GFZ) (mittlere Entfernungsminderung Ay;, entsprechend Punkt 7.1 der DIN ISO 9613-2) und einer H6he der Emissionsquellen B;anv(!,(railsS(?th:nStsaaa(is?n?:\?scteﬁt?msn:jgeznl%r?;lrn \?(r)rpr)]O1eSnZA|\erillago1aOmz?J:nkgw:hﬁsvgggG%fahuréﬁ.dLIJ?cheK:rT frrr:l?tct:ell‘{ngerisém
1416 7 7 7 \ ) ise | max. von 4,00 m tber Gelande zu erfolgen. Die sich aus den immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungspegeln die)\/sen Hinweisen liegt die Verantwortung fiir Geféh.rdupn en durch Kampfmittel beim Grundsticksei eﬁtﬂmer' im Fall von
Bauweise | Gepzudehshe ergebenden zulassigen Orientierungswertanteile sind als Immissionsrichtwertanteile eines Betriebes am mafgeblichen BaumaBknahmen b % n Bauherrn und é; fihrend g Firmen P 9 '
11474 Flschen mit besogerar Immissionsort zu betrachten. aumainahmen bel den Baunherrn und bauausiuhrenden Firmen.
= B[i)nu%ﬂgrapnrudge Ifrl’(]n?.i'ssikc)mswirksamer Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.
S des Baugebieteg siﬁaﬁ%igé%%ig%el A!s E|r_1_faIISW|nkeI istvon 360 Gl_rad e_lus_zugehen. ) . ) o 6 Denkmalschutz
Gmggfs%ec?(sl}{gﬁgg Die Prifung der Einhaltung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt fiir schutzbedurftige
e Nutzungen im Sinne der DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989 (z.B. o ) )
1.4 Vorhandenes Gebéude innerhalb ehemaligem Fliegerhorst Leipheim Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Blirordaume) au3erhalb des Plangebietes. 6.1 m Bodendenkmal (Nachrichtliche Ubernahme gemaf § 9 Abs. 6 BauGB)
gem. Amtlicher Flurkarte, Stand Dezember 2016
L e \ . . . . ) ) . . 9.2 Storfallschutz Innerhalb des Geltungsbereiches verlauft nach Angaben des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalschutz, Dienststelle
= \ 4 1.5  Aus Griinden der Lesbarkeit der 1. Anderung sind auBerhalb des Bereiches zeichnerischer Festsetzungen der 1. Anderung In den Gewerbegebieten mit beschrankten Emissionen (GEb) sind Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich Schwaben das Bodendenkmal ,StraRe der romischen Kaiserzeit (Donau-Sid-Strafte)“ (Denkmal-Nr. D-7-7527-0020). Es
~ r \ . die Planzeichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes mit reduzierter Farbintensitat dargestellt. Maf3geblich sind i.S.v. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereich waren und wird darauf hingewiesen, dass fiir Bodendenkmale ein besonderer Schutz nach der Bayerischen Verfassung, des
\ 1 ] 1 G Eb jedoch die Festsetzungen der Planzeichen in Farbe des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (Bekanntmachung vom die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Abstandsklassen | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sowie des Europaischen Ubereinkommens zum Schutz des
\ 13.09.2013). zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung archaologischen Erbes besteht.
0 2. Verkehr und Versorgung - Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission flr Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen sind.
E.ntsprechendes gilt.fi]r Anlagen, die a_ufgrL_J.nd des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe den Abstlandsklassen | Bei Bodeneingriffen im Bereich des ausgewiesenen Bodendenkmales ist eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der
GH= g = 2.1 \ Straflenplanung mit vorgesehener Querschnittsaufteilung, Stand September 2012 bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise konnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder Unteren Denkmalschutzbehdrde (Landratsamt Giinzburg) einzuholen und das Vorgehen mit dem Bayerischen
N 5 \ GH= =2 mit Fortschreibung Stand Dezember 2016 fiir Bereich zeichnerischer Festsetzungen der technischer Mallnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist. Landesamt fir Denkmalschutz, Dienststelle Schwaben, Klosterberg 86672 Thierhaupten abzustimmen. Es wird darauf
18,5m \ a 15,0 m ~ é’\ 1. Anderung hingewiesen, dass bei Bodeneingriffen Auflagen zur fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrages und zur Durchfiihrung
tags 57 dB(A) \ 10. Ortliche Bauvorschriften von archaologischen Voruntersuchungen und Ausgrabungen erforderlich sein konnen.
nachts 42 dB(A) o Q - 1 . . . . . . .
= " \ 22 Offentliche Verkehrsflache mit vorgesehener Verkehrsbeschrankung auf Anlieger 10.1 Werbeanlagen 6.2 Bei Grabungsarbeiten im Plangebiet angetroffene Bodenfunde sind gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unverziiglich dem
N I . o . . . . . . Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande
\ 10.1.1 An Gebéauden ist je Gebaudeseite hdchstens eine einzelne Werbeanlage zulassig. Die Werbeanlage darf nicht Gber die und der Fundort sind unverandert zu belassen
23 20 kV-Kabelleitung EnBW ODR AG mit 0,5m-Schutzbereich beidseits der Leitungsachse max. Geb&dudehdthe hinausragen und eine Hohe von max. 2,00 m sowie eine Lange von max. 1/3 der Gebaudeseite nicht '
- \ (Darstellung Leitungsnetz im Bereich der "Offentlichen Griinflache - Park" und Baugebiet GEb 1.1) Uberschreiten. Von der Werbeanlage darf max. ein Anteil von 6 Prozent der Gebaudeseite bedeckt werden.
© S \ Bei den innerhalb der "Offentlichen Griinflache - Park" sowie Baugebiet GEb 1.1 vorhandenen Kabelleitungen der 10.1.2 Ereistehende V(\j/erbgfafnle;lg_eﬁ ké\r}nekn }?”ﬁth?]'b der Claewerbegegieteristu e(ijn?[ rEa{(. gk‘jhe vgr}&.otmhi]bgr ?/z\a/mkl)\li;/pau
o EnBW ODR AG durfen innerhalb des Schutzstreifens Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht elr__angrenzen en ofientlichen vVerkenrsflache zugelassen werden. Je Lrundstuck sind max. £ ireistehende vverbeturme
% =S \ \ ° ) 7 -« \ vorgenommen und Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der zulassig.
O\ \ v Versorgungsleitung beeintrachtigt oder gefahrdet wird. Missen Leitungen aufgrund einer Bebauung verandert werden, so . . . . . . . . .
G Eb % (%& 0 richtet sich die Kostentragung nach den der Grundstiicksbenutzung zugrundeliegenden Vertragen. 10.1.3Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sind nicht zulassig.
(=]
@ a 2 IS § 10.2 Einfriedungen
H H - H (1} H L 1]
0 ) Il. Nachrichtlich: Teil-Bebauungsplane Nr. 2 "Westlich Theodor-Heuss-StraRe", Srundstickseinfriod b _—— 550 m sulissia. Sie sind KleintioraAnaia ofne Sockel VERFAHRENSVERMERKE:
o . . . rundstlickseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m zulassig. Sie sind kleintiergdngig ohne Sockel zu
— 0
< GH= o 3 Y rechtsverbindlich mit BekanntmaChung vom 13.09.2013 erstellen. Blickdichte Einfriedungen sind unzuléssig. Die Einfriedungen dirfen in Form von Metallz&unen (z.B. ] o ) )
pi 1 o) \ A) Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen Maschendraht mit Strahlenprofilen, Stabgitter) oder vergleichbarer Materialien hergestellt werden. Die Einfriedungen zu Der Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Ginzburg" hat in der Sitzung vom 08.02.2017 beschlossen,
e T fo) 5 den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur hinter den Grundstiickseingriinungen (Private Griinflachen, Private den Teil-Bebauungsplan Nr. 2 "Westlich Theodor-Heuss-StralRe", 1. Anderung aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
na;?;ts 42 éB)(A) < \ 1.  Geltungsbereich Grundstiicksflache - Grundstlickseingriinung) zulassig am 24.02.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.
> O
1.1 [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ; : ; P el - Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.12.2016 wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in
o
459 0 \ . B) Zeichnerische und textiiche Hinweise, Empfehlungen und nachrichtiiche Ubernahmen der Zeit vom 06.03.2017 bis 05.04.2017 8ffentlich ausgelegt (Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB).
A3 \ % MaRgebend ist die Innenkante des Planzeichens. 1 Alligemeines
le) \ - > 00> = 00" - wio b\ © ) Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.12.2016 wurden die Behérden und sonstigen Trager
CE()) 2.  Art der baulichen Nutzung 1.1 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. B 1.1 S;fgﬁtgﬂh;rézﬁlca;gg);e gemalR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.02.2017 bis 27.03.2017 beteiligt (Vereinfachtes Verfahren
0 = . . .. . .. . . ’
>3 2.1 Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen gemaf § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Ziff. 2 n .
o) 2
o © > G Eb BauNVO 1.2 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. B 1.2 Der Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Gunzburg" hat mit Beschluss der Verbandsversammlung vom
% I . . M e den Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............cccccceennes als Satzung
o) Z o~ — A . . . o . ; , . 1.3 mm mew mem mmUmgrenzung des rdumlichen Wirkungsbereiches des Zweckverbandes "Interkommunales beschlossen
) Die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht Gewerbegebiet Landkreis Giinzburg" (Verbandsgebiet) gem. Satzung (Bekanntmachung der .
A Bestandteil des Bebauungsplanes. Regierung von Schwaben vom 4. Januar 2010), OriginalmaRstab 1:5.000 Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am
AN NN e o AT TR TR SRR T e ey MR e Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am .........................
A 3.  MaB der baulichen Nutzung 1.4 Gemeindegrenze
[e) (0]
o 3.1 . zulassi flach hl (GRZ i .
°) 0,8 max. zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) 1.5 10,0 MafSangabe in Meter Giinzburg, den ........c.cccccoeue.... ey T o
o — 7 - ¢ A t \ ' Flachenbefestigungen in wasserdurchlissiger Bauweise werden gemaf § 16 Abs. 6 BauNVO nur zu 50 Prozent auf die (Siegel) V%?b;?ldsaoresritze?lggrr
% Grundflache angerechnet. 1.6 1 1 Bezeichnung Baugebiet
1764/41 ©) .
00 o 3.2 GH=15,0 m max. zuldssige Gebaudehdhe in Meter
9 . N L . . . . 1.7 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. B 1.3
o - o = Die Gebaudehdhe ist der hdchste Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut) bzw. sonstige bautechnische Oberkanten bei Der Sat beschl d 5B § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ht
&, = baulichen Anlagen ohne Dach (z.B. Silos). Bei Flachdéchern ist die Oberkante Attika maRgebend. Bezugspunkt der 5 , €r Salzungsbescniuss wurde am .................... gemaf § S. o Baulb ortsublich bekanntgemacht.
(e 3 - oy O i . : A ~ ) " . 1.8 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. B 1.4
52 = Gebaudehohe ist das Hohenniveau der Fahrbahnmitte der nachstgelegenen offentlichen Stralenverkehrsflache. Die Der Beb lan ist damit wirk in Kraft getret
502 festgesetzten Hohen diirfen durch betrieblich notwendige Ver- und Entsorgungsanlagen und Belichtungséffnungen (z.B. 19  entfall er bebauungspian ISt damit wirksam in Kraft getreten.
502 / \ . / - - _ \ X , \ -\ Aufzugsuberfahrten, Luftungsanlagen, Glasdacher udgl.) um bis zu 3,0 m auf max. 10 Prozent der Dachflachen '
oooOO 7 7 — =5 ) ) 7 ) Vb Uberschritten werden.
=50~ - 2 \ & R ) o . 2.  Verkehr und Versorgung .
550 =0 =- - : 2 2 \ A = 3.3 -e—e—e-eeee— Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher MalRe baulicher Nutzung Glnzburg, den ... siegey T |_ ----- d tHthf ---------------------
© = i ; iege andrat Hubert Hafner
oooooo 4. Bauweise 2.1 ersetzt durch 1. Anderung, Ziff. B 2.1 Verbandsvorsitzender
©
o3t/ 41 a Abweichende Bauweise 2.2 Geplante Ful3-/Radwegverbindung
Es gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe, dass Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden
1 2 = dirfen.
= 4.2 0 Offene Bauweise 2.3 Offentliche Verkehrsflache auRerhalb Geltungsbereich (Planungshoheit Stadt Leipheim)
0’8 ’ \ Y 5. Uberbaubare Grundstiicksflache
z || e 5.1 Baugrenze gem4R § 23 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO 2.4 entfallt
Planeinschrieb . N . . . . .. . .
Sofern ein vorhandenes Gebaude oder eine vorhandene sonstige bauliche Anlage die Baugrenze Uberschreitet, ist 2.5 Pkw-Stellplatze und sonstige Flachenbefestigungen sollen in wasserdurchléassiger Bauweise (Schotterrasen, Pflaster mit
tags 60 dB(A) ausnahmsweise bei einer Anderung, Nutzungsanderung, geringfligigen Erweiterung oder gleichartigen Neuerrichtung Rasenfugen, Kiesbelag oder ahnliches) ausgefiihrt werden. Unnétige Bodenversiegelungen sollen vermieden werden.
= | nachts 45 dB(A) dieser Gebaude und Anlagen innerhalb der Grundflache dieser vorhandenen Gebaude und Anlagen eine Uberschreitung ) .
der Baugrenze Zu'éssig_ 2.6 ersetzt durch 1. Andel‘ung, Ziff. B 2.3
6.  Flachen fiir den Verkehr und Versorgung 2.7 O Versorgungsanlage - Stromversorgung
6.1 . Eine Zufahrt zu den durch Plansignatur gekennzeichneten Umspannstationen der EnBW ODR AG muss jederzeit
: Offentliche Verkehrsflache gewahrleistet sein.
GH=15,0 m 6.2 Strafenbegrenzungslinie 3.  Griinordnung/Freianlagen
- ) : y a0\ % 3.1 @ Vorgesehener Strakenbaum gem. StraRenausbauprogramm
- 2 - %\ '\ 6.3 Private Verkehrsflache - Erweiterung Parkplatz Hallenbad
3.2 Im Rahmen von Genehmigungsverfahren (Bauantrag) sind in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan die
MaRnahmen zur griinordnerischen Gestaltung darzulegen.
2 6.4 O Flache fiir Versorgungsanlagen - Stromversorgung
8 3.3 Es wird empfohlen, Wandflachen ohne Fensteréffnungen mit einer Lange von mehr als 15 m mit Fassadenranken sowie
-] Flachdacher und flach geneigte Pultdacher zu begrinen.
B 7. Griinflachen / Anpflanzungen , , . . . . , , .
=4 3.4 Bei allen PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundstiicksflachen soll auf Nadelgehdlze und gartnerische Ziergeholze
/""// ) verzichtet werden.
Y, 7.1 Offentliche Griinflache - Park
"//,,/ ¢ o> < / - > ¢ i | - 3.5 Es wird empfohlen, Dachflachen fiir eine Solarnutzung vorzusehen. D
& s
"’///, O ot ~ Q@ In der ,Offentlichen Grinflache - Park” sind vorhandene Geb&ude riickzubauen und nicht mehr benétigte Verkehrsflachen
.. zu entsiegeln. Freiraumgestalterische Malinahmen und die Anlage eines Fuf3- und Radwegenetzes sind zulassig. Soweit 4. Larmschutz C
keine freiraumgestalterische Malinahmen und Bepflanzungen erfolgen, ist die Flache als Landschaftsrasen anzulegen und
U B E RSIC HTS LAG E P LAN Oh ne MaBStab dauerhaft zu u%terhalten. P g 9 g 4.1 Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird auf Basis der Ermé&chtigung der BauVorlV fiir jeden B
P & o \\\\\ \\\ W\\\\ Zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind auf mindestens 8 Prozent der Flache der "Offentlichen Griinflache - Park" Betrieb der Nakchwels g%le__for:de[)t, dass die gr}??l\l/v.ertbegeblete lrrfut bdeschrarllakten Ebm'tssf'lffnﬁn (GEb')I Lestghe(sjetzten
& oS ) . Gehdlzgruppen aus standortheimischen Baumen und Strauchern gemaR Artenliste dieser Satzung zu pflanzen und immissionswirksamen rlachenbezogenen schallieistungspegel tur dessen baugebietstiachenantell durch den - _ __
- |_e|phe|m . dauerhaft zu unterhalten entsprechenden Betrieb am mafigeblichen Immissionsort nicht tGberschritten werden. Ein Vorhaben ist dann zulassig, A redaktionell geandert ST LI 05.05.17
Teil-BPI. Nr 2 ' wenn der sich ergebende Beurteilungspegel der Anlage im Sinne der TA-Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
: "Mt . ) i . . Larm", vom 26.08.1998 den Immissionsrichtwertanteil nicht Ubersteigt. Die tatsachliche installierte Schallleistung kann ANDERUNG BEARBEITER |GEZEICHNET| GEPRUFT | DATUM
Teil-BPL. Nr 2 Q . Ostlich . 7.2 Umgrenzung von Bereichen mit erhaltenswerten Baumbestand der Offentliche Griinflache - dabei um die durch einen Schallschutz bewirkte zusatzliche Minderung hdher ausfallen. INDEX ALTERNATION PRINCIPAL |DRAWN BY |CHECKEDBY| DATE
"Westlich Theodor-Heuss-Stralle : % - Park Lage und Hohe der maRlgeblichen Immissionsorte sind der schalltechnischen Begutachtung als Bestandteil der
Theod H Strake" 2 S \\\ \ \))’ O < . Begriindung zu entnehmen. AUFTRAGGEBER:
A\|€ eodor-reuss-olralse Q . Die vorhandenen Laubbdume innerhalb der umgrenzten Bereiche der ,Offentliche Grinflache - Park® sind zu erhalten. Die in der Satzung genannten Normen, Richtlinien und DIN-Vorschriften kdnnen in der Geschéftsstelle des Zweckverband ORDERED BY: ZweCkverband
2 2 =2, 260 Z Gunzburg Eine Rodung zur Gefahrenabwehr, aus Verkehrssicherheitsgriinden sowie aus Griinden der Freiraumgestaltung ist Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Giinzburg (An der Kapuzinermauer 1, 89312 Glinzburg) wahrend der Ublichen
g § = zulissig, sofern innerhalb der ,Offentliche Griinfliche - Park* eine Ersatzpflanzung erfolgt. Dienstzeiten nach Voranmeldung eingesehen werden. " I nte rkommu nales Gewe rbegeb|et
E S
g SB\ A AN ©|EC RN s K|\ ||| LI | || AR, SR \ \ PP\ gl \\\([ @ KW el e 0 o N o e A S S s T ey ==\ N\ 0 ! 5. Wasserrecht/Bodenschutz i " n
z : < ) 369/13 7.3 [ Offentliche Grinflache - StraBenbegIeitgrUn 51 Nied Landkrels Guanurg
2 2 O ................ . iederschlagswasserbehandlung
% > o ' \ 1 . 3 G Eb U‘) @ ; Das auf den privaten Grundsticken anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist im Regelfall unter Beachtung der PROJEKT TITEL: .
2 @ =120 - . o ' : ; . ' —r 74 pG Private Griinflache - Eingriinung Baugebiet einschlégigen Regelwerke und der u.a. Voraussetzungen fléchig zu versickern. Bei der Versickerung sind die Vorgaben PROJECT TITLE. Tell-Be bauungsplan N r. 2
g . 0.8 ® " des "Entwasserungskonzeptes Konversionsflache" der Stadt Leipheim sowie des Wasserwirtschaftsamtes Donauw®érth zu " . "
2 2 ! V.. 3%/ beachten. Demgeman ist die Versickerung (z.B. durch Mulden-Rigolen-Systeme) nur zul3ssig, soweit das Grundstiick WeStl ICh Th eOdor-HeUSS-Stra [?)e ,
e A\ = GH= @ j In der ,Privaten Griinflache - Eingriinung Baugebiet (pG)“ sind vorhandene Baume und Straucher zu erhalten. Eine Rodung nicht im Wasserschutzgebiet bzw. seinem Zustrombereich liegt, das Grundstiick nachweislich altlastenfrei ist, die N
g & s ; a 150 m ® [0R von Baumen und Strauchern zur Gefahrenabwehr und aus Verkehrssicherheitsgriinden ist zuldssig, wenn innerhalb der vorhandenen Deckschichten durch die Versickerungsanlage nicht durchstoRen werden und die Qualitat des 1 . Anderu ng
X g = ( J 6 privaten Griinflache eine Ersatzpflanzung erfolgt. Niederschlagwassers fur eine Versickerung geeignet ist (Nachweis nach DWA-M153).
z tags 60 dB(A) ~" @ Befestigte Flachen sind zu entsiegeln. Sofern aufgrund dieser Voraussetzungen eine Versickerung auf dem privaten Grundstiick nicht méglich ist, ist bei PLANBEZEICHNUNG:
= = = = s g - nachts 45 dB(A) In Bereichen ohne Gehdlzbestand sind standortheimische Baume und Straucher gemag Artenliste dieser Satzung zu Grundstlicken, die eine Versiegelung durch bauliche Anlagen oder wasserundurchlassige Flachenbefestigungen von DRAWING TITLE:
g A © ) . pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist eine Pflanzdichte von 3 m? je Gehdlz und ein Strauch-Baum-Verhéltnis von hoéchstens 45 Prozent der Grundstiicksflache aufweisen, eine Einleitung von Niederschlagswasser in die
o I A\ £ / . ; . - = mindestens 25:1 einzuhalten. . . Lo ) L o L Abwasserentsorgungsanlage der Stadt Leipheim zulassig. Bei einer Uberschreitung des Versiegelungsgrades von 45
> > (2 Grundstiickszufahren sind im Bereich der privaten Grinflache ausnahmsweise zulassig, soweit diese fir eine Prozent der Grundstiicksflache ist die Mehrmenge des Niederschlagwassers auf dem privaten Grundstiick dezentral Entwu rf
o ordnungsgemalie Erschliefung der Baugrundstiicke erforderlich sind. zuriickzuhalten und gedrosselt an die Abwasserentsorgungsanlage der Stadt Leipheim abzugeben (z.B. liber dichte
) a = o) Di ) . - . - - L . . - .
@ . B B o . i Mulden-Rigolen-Systeme mit Ableitung in den Mischwasserkanal; dabei ist eine moglichst flache Ausbildung der Rigole
3 21 7.5 ©00000000000 Private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - anzustreben und eine maximale Sohltiefe von 1,7 m unter der Gelandeoberkante einzuhalten).
g . : ® Grundstlickseingriinung Eine Versickerung von Niederschlagswasser (Einleitung in das Grundwasser) auf privaten Grundstiicken kann erfolgen,
g Teil-BPI. Nr 1 A N In der ,Privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Grundstiickseingriinung* wenn das Grundstiick auBerhalb des Wasserschutzgebietes liegt und die Versickerungsféahigkeit sowie die Altlastenfreiheit PROJEKT NR.: MASSTAB:
7 "SUdumfahrung" j sind standortheimische Baume und Straucher gemaf Artenliste dieser Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. des far die Versm:_kerung vorge__sehenen._Grundstuckstelles nachgewiesen wurde. F__ur Qen _Nachwels qer AItIa§tenfre|he|t PROJECT NO.: 10494 05 SCALE: 1:1000
% ® v \) & o Dabei ist eine Pflanzdichte von 3 m? je Gehdlz und ein Strauch-Baum-Verhaltnis von mindestens 25:1 einzuhalten. Die wird empfohlen ein Sachverstandigenbiiro mit entsprechender Sachkunde, Zuverlassigkeit und Ausristung fur
< = > A g / 1764727 = Gehdlze sind in Gruppen zu pflanzen, zwischen den Gruppen sind Pflanzabstande von max. 15 m zuléssig. Nicht mit Altlastuntersuchungen (Zulassung nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz) zu beauftragen. Die Versickerung darf nur BEARBEITER: ) DATUM
F B 3 Gehdlzen bepflanzte Flachen sind als extensive Wiesenfléche herzustellen und dauerhaft zu pflegen. entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik erfolgen. PRINGIPAL: Stoberl DATE
e = = ) y / Grundstiickszufahrten sind im Bereich der privaten Grundstuicksflache allgemein zuléssig. Die Nachweise der Versickerungsfahigkeit sowie der Altlastenfreiheit sind dem Landratsamt Gunzburg, Fachbereich
< —0 - e} ‘ B ) ] o ) ] ) Wasserrecht, zusammen mit einem Antrag auf Erlaubnis zum Einleiten gesammelter Niederschlagswasser in das GEZEICHNET: ) )
2 9 S =¢ 7.6 :::B::::g Flachen mit besonderer Bindung fiir die Durchgriinung des Baugebietes auf den privaten Grundwasser vorzulegen. Grundsétzlich besteht fiir die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser eine KLING DRAWN BY: Leitenmaier 19.12.2016
5 5 e : ‘ Grundstiicksflachen Erlaubnispflicht. Bei Vorliegen der Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in CONSULT
g Auf den Flachen der gekennzeichneten Baugebiete (Gewerbegebiete 1.4 und 1.5) ist je 400 m? privater Grundstiicksflache Verbindung mit den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das PLANUNGS- UND INGENIEUR- GEPRUFT:
2 ] & S mindestens ein hochstammiger Laubbaum 1. Ordnung gemanR Artenliste dieser Satzung zu pflanzen und dauerhaft zu Grundwasser (TRENGW) und Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik (Merkblatt DWA 153 GESELLSCHAFT FUR BAUWESEN MBH CHECKED BY:
g Bubesheim unterhalten. Die Erhaltung von vorhandenen Laubbdumen kann dabei angerechnet werden; die Erhaltung soll - soweit die ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), kann eine Versickerung erlaubnisfrei erfolgen. Die Feststellung BAUGRUNDINSTITUT NACH DIN 1054
g i 6428 bauliche Nutzung und Verkehrssicherheit nicht entgegensteht - gegeniiber Neupflanzungen bevorzugt erfolgen. Die durch einer Erlaubnisfreiheit erfolgt durch das Landratsamt Glnzburg, Fachbereich Wasserrecht. Burgauer Str. 30 * 86381 Krumbach *Tel.; 082 82/9 94 - 0 ZE'CHN%NGO"_‘R:
g /K \ A 0 & andere Planzeichen festgesetzten Pflanzmalinahmen sind nicht anzurechnen. Fax:08282/9 94 - 110 - KC@klingconsult.de  www.klingconsult.de DRAWING NO:




