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A. Stadtebaulicher Teil

1. Inhalt des Flachennutzungsplanes

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Leipheim wird der Geltungsbereich als
Gewerbliche Bauflache (6stlicher Teilbereich) sowie als Griinflache dargestellt. Der Bebau-
ungsplan kann somit geman § 8 Abs. 2 BauGB nicht vollstdndig aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan muss an die geanderte Darstellung ange-
passt werden.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des ehemaligen Fliegerhorstes Leip-
heim, dessen militérische Nutzung zum Jahresende 2008 beendet wurde. Zur Konversion des
ca. 256 ha groBen Gelédndes wurde von den beteiligten Kommunen Leipheim, Gunzburg und
Bubesheim ein interkommunales "Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK)" erarbeitet.
Das SEK mit Stand vom Februar 2010 wurde im Méarz 2010 von den beteiligten Kommunen
als Stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 171b BauGB beschlossen. Die vorgesehene
Nutzung des Geléndes ist dabei in einem Strukturkonzept im MaBstab 1:5.000 dargestellt.

Zur Entwicklung des Gelandes wurde im Dezember 2009 der Zweckverband "Interkommuna-
les Gewerbegebiet Landkreis Glunzburg", bestehend aus den Stadten Leipheim und Gilinz-
burg, der Gemeinde Bubesheim und dem Landkreis Glnzburg gegriindet. Der Zweckverband
verflgt Uber die Planungshoheit der verbindlichen Bauleitplanung und hat die Flachen inner-
halb des Verbandsgebietes zur Entwicklung und Grundsticksvermarktung erworben. Das ge-
samte Fliegerhorstgelande ist als Stadtumbaugebiet geméan § 171b BauGB festgelegt.

Auf der Grundlage des "Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (SEK)" wurde die vorgesehe-
ne Nachnutzung des Gelandes durch verschiedene Fachplanungen und Ansiedlungsvorhaben
konkretisiert und weiterentwickelt. So wurde ein "Stadtebaulicher Rahmenplan” erstellt, der
das SEK-Strukturkonzept vertieft und fortgeschrieben hat. Als informelle Planung bildet der
"Stadtebauliche Rahmenplan" die Grundlage fir die Bearbeitung des Bebauungsplans
Nr. 7 "Stdwestlich der Rollbahn" Abschnitt Il, 1. Anderung und Erweiterung.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Ostlichen Teilbereich ein Nahrungsmittelbetrieb
sowie im westlichen Teilbereich ein GroBhandelsbetrieb mit umfassendem Sortiment aus Le-
bensmittel, Ge- und Verbrauchsgutern und GroBkichenausstattung zur Belieferung von Grof3-
verbrauchern in Hotellerie, Gastronomie, Betriebsverpflegung sowie sozialen Einrichtungen.
Fir den GroBhandelsbetrieb ist die nun vorgesehene Erweiterungsflache von ca. 3,0 ha in
Richtung Westen vorgesehen.

Der Geltungsbereich des (Teil-) Bebauungsplans Nr. 7 "Stdwestlich der Rollbahn" Abschnitt
I, 1. Anderung und Erweiterung ist im "Stadtebaulichen Rahmenplan" als gewerbliche Baufla-
che (Westlicher Bereich) sowie als extensive Grinflache (Erweiterungsbereich) vorgesehen.
Innerhalb des Geltungsbereichs besteht flr den dstlichen Teilbereich der (Teil-) Bebauungs-
plan Nr. 7 ,Stdwestliche Rollbahn® Abschnitt Il. Fir die geplante Erweiterungsflache besteht
derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Mit der 1. Anderung und Erweiterung sollen nun
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines beschrankten Industrie-
gebiets geschaffen werden.

3. Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist Bestandteil der Konversionsflache Fliegerhorst Leipheim und liegt im std-
westlichen Teilbereich des ehemaligen Flugplatzes. Es umfasst einen ca. 735 m langen Ab-
schnitt der ehemaligen Start- und Landebahn sowie die daran sidlich angrenzenden Flachen.
Das Plangebiet wird im Norden durch die Trasse der Stidumfahrung begrenzt. Die Ostliche
Grenze wird durch den rechtskraftigen (Teil-) Bebauungsplan Nr. 6 "Stdwestlich der Rollbahn"
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Abschnitt | gebildet. Im Westen sind entsprechend dem "Stadtebaulichen Rahmenplan" Grin-
bzw. Freiflachen vorgesehen. Im Siden verlauft die Plangebietsgrenze im Bereich einer be-
reits vorhandenen ErschlieBungsstraBe sowie daran anschlieBend der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 4 "Sondergebiet Energieerzeugung: Gas- oder Gas und Turbinenkraft-
werk".

Die Flachen des Geltungsbereiches sind weitgehend eben. Der stliche Teilbereich ist durch
den Nahrungsmittelbetrieb mittlerweile Uberbaut. Der westliche Teilbereich befindet sich der-
zeit in Planung bzw. fir die Erweiterungsflache sind noch keine konkreten MaBnahmen vorge-
sehen. Dieser Teil besteht aus Wiesenflachen, der innerhalb des Plangebiets liegende Teil der
Landebahn ist asphaltiert. Innerhalb der Plangebietsgrenze befinden sich ehemalige militari-
sche Gebaude, dazugehdrige Platz- und ErschlieBungsflachen sowie kleinere Gehdlzbestan-
de. Die Gebaude sind nicht zu erhalten und werden abgebrochen.

Die interne ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt derzeit Uber eine bestehende StralBe
,Am Tower“ mit einem Abzweig von der Theodor-Heuss-StraBe, die Teil des internen Er-
schlieBungssystems des ehemaligen Fliegerhorstes sind. Die Grundstliicke des Geltungsbe-
reiches befinden sich im Besitz des Zweckverbandes "Interkommunales Gewerbegebiet Land-
kreis Gilinzburg ArealP™" sowie der jeweiligen Vorhabentrdger und weisen eine Flache von
insgesamt ca. 19,23 ha auf.

4. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplan

Der Regionalplan des Regionalverbandes Donau-lller aus dem Jahr 1987 weist das Gelédnde
noch als militdrischen Verkehrslandeplatz und Bestandteil eines regionalen Grinzugs aus.
Durch die Beendigung der militédrischen Nutzung ist die Ausweisung als Verkehrslandeplatz
hinfallig.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK)

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept fir die Konversion Fliegerhorst Leipheim vom Feb-
ruar 2010 als Grundlage fir die MaBnahmen zum Stadtumbau gemai § 171b BauGB sieht fir
das Plangebiet eine Gewerbeflachenentwicklung sowie im westlichen Teilbereich eine Grin-
flache vor.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Der stadtebauliche Rahmenplan "Fliegerhorst Leipheim" vom 21.06.2011 sowie dessen Fort-
schreibung mit schalltechnischer Konzeption Gewerbelarm vom 08.07.2013 als informelle
Planungen des Zweckverbandes sieht den Geltungsbereich aufgrund des groBflachigen Zu-
schnitts und der Siedlungsferne im Bereich der Baufelder 4.1 und 4.2 flir eine gewerblich-
industrielle Entwicklung sowie eine Griinflache mit extensiver Nutzung vor.

5. Stadtebauliche Konzeption

Das Plangebiet stellt einen Teilbereich der Konversion flr eine gewerbliche Entwicklung im
ehemaligen Fliegerhorst Leipheim dar. Der gesamte Umfang der Konversionsflachen umfasst
dabei Flachen in einer GréBe von insgesamt ca. 256 ha. Durch die Neugestaltung der Uberge-
ordneten ErschlieBung mit der Stidumfahrung sowie der Lage des Plangebietes mit einer un-
mittelbaren Anbindung an diese neue VerkehrserschlieBung besteht eine Standort- und Lage-
gunst zur Weiterentwicklung als hochwertige gewerbliche Bauflache fur die Ansiedlung grof3-
flachiger Gewerbebetriebe.

Die Grundzlge der Gebietsentwicklung als gewerbliche Bauflachen (Baufelder 4.1 bis 4.3)
bzw. als Vorbehaltsflache fur Betriebserweiterungen (Baufeld 4.4) sind in der Fortschreibung
des stadtebaulichen Rahmenplans "Fliegerhorst Leipheim" vom 08.07.2013 bereits dargelegt.
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Innerhalb des Plangebietes ist die Ausweisung eines beschréankten Industriegebiets Gl(b) vor-
gesehen, die Uber eine von der Theodor-Heuss-StralBe abzweigende ErschlieBungsstrae an
das Ubergeordnete StraBennetz angebunden wird.

Auf der ostlichen Teilgebietsflache, zwischen der geplanten Stidumfahrung und dem beste-
henden stdlichen ErschlieBungsweg befinden sich bereits die baulichen Anlagen eines Nah-
rungsmittelbetriebes in der Umsetzung.

Auf der 6stlichen Teilgebietsflache sowie der geplanten Erweiterungsflache ist die Ansiede-
lung eines Gewerbebetriebes als Vollversorger im GroBhandel mit umfassendem Sortiment
aus Lebensmittel, Ge- und Verbrauchsgitern und GroBBkichenausstattung zur Belieferung von
GroBverbrauchern in Hotellerie, Gastronomie, Betriebsverpflegung sowie sozialen Einrichtun-
gen vorgesehen.

Die geplante ErschlieBungsstraBe ,Am Tower® bindet im Stden des Geltungsbereichs an das
bestehende StraBennetz des Fliegerhorstes an bzw. zweigt dort lber die verlangerte Theodor-
Heuss-StraBe nach Westen ab und wird klnftig zur ErschlieBung der Flachen dienen. Uber
die Theodor-Heuss-StraBe ist eine direkte Anbindung der Gewerbeflachen des Geltungsbe-
reichs an die Sidumfahrung gegeben.

Kunftig wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten die ErschlieBungsstra3e ,Am Tower® im Wes-
ten direkt an die Sidumfahrung (Rudolf-Wanzl-Stra3e) angeschlossen.

Zur Eingrinung des Plangebietes wird das bereits im Bebauungsplan Nr. 7 "Stdwestlich der
Rollbahn", Abschnitt Il festgesetzte Pflanzgebot mit einer Breite von 10,0 m in Richtung Wes-
ten an den Plangebietsrand der Industriegebietserweiterung verschoben. Im sidlichen Teil
des Geltungsbereichs zur ErschlieBungsstraBe hin ist ein 3 m breiter privater Pflanzstreifen
festgesetzt. Im Bereich der 6ffentlichen ErschlieBungsstraB3e wird die ebenfalls bereits vor-
handene Baumreihe fortgeflhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird auf Grundlage der Vorgaben des Rahmenplanes sowie
der Konzeption der vorgesehenen Betriebe erstellt.

6. Planinhalt

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als beschrank-
tes Industriegebiet (Gl(b)) geman § 9 BauNVO festgesetzt.

Mit der Festsetzung beschranktes Industriegebiet (Gl(b)) wird die planungsrechtliche Voraus-
setzung fir die Erweiterung eines Gewerbebetriebes als GroBhandel zur Belieferung von
GroBkunden jeweils mit Schichtbetrieb und Nachtarbeit sichergestellt. Aus Griinden des Im-
missionsschutzes werden flir das beschranke Industriegebiet zusatzliche differenzierte Be-
schrankungen hinsichtlich der im Gebiet zulassigen Larmemissionen festgesetzt.

Die unter § 9 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen (Wohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind in Verbindung mit
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit auch nicht zulassig.

Der Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemas § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
erfolgt aufgrund der Vorgabe, dass Industriegebiete ausschlieBlich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, vorwiegend von Betrieben die in anderen Baugebieten unzuldssig sind,
dienen. Dartber hinaus bestehen fir diese Nutzungen im Stadtgebiet besser geeignete
Standorte bzw. die Einrichtungen bestehen bereits in ausreichendem Umfang im Stadtgebiet.
Die gemaB § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter kdnnen fur das groB3flachige be-
schrénkte Industriegebiet zu Einschrankungen der gewerblichen Nutzungen fihren. Die all-
gemeine Zweckbestimmung des Plangebietes bleibt auch mit den Beschrankungen gewahrt.
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Zum Schutz und zur Starkung der Attraktivitdt und Einzelhandelsfunktion der Stadt- und Orts-
kerne der umliegenden Stadte und Gemeinden sind Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrele-
vanten Sortimenten, die an letzte Verbraucher verkaufen, im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nicht zulassig.

Mit den vorgesehenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird eine wesentliche
Voraussetzung zur Entwicklung des Plangebietes im Sinne der geplanten stadtebaulichen
Zielsetzung geschaffen.

6.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschof3fla-
chenzahl (GFZ), die Baumassenzahl und die Héhe der baulichen Anlagen, jeweils als Ober-
grenzen bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fir den gesamten Geltungsbereich auf
den Wert von 0,8 entsprechend der Obergrenze von § 17 Abs. 1 BauNVO festgelegt. Auf-
grund des hohen Bedarfes an Stellplatzflachen und Rangierflachen fir LKW's und die Fahr-
zeuge der Beschéaftigten sowie der Besucher wird fiir das 6stliche Baufeld eine Uberschreitung
der GRZ mit Flachen fir Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einem Wert von 0,9 und fir
das westliche Baufeld eine Uberschreitung bis zu einem Wert von 0,95 ermdglicht.

Die furr die Uberschreitung der GRZ fiir Stellplatze und deren Zufahrten erforderlichen stadte-
baulichen Griinde werden insbesondere durch die planerische Absicht, den Zielen einer nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung durch sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden und einer Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen gerecht zu werden, begriindet.

Zur stadtebaulichen Bestimmung der zuldssigen Baumassen wird sowohl eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) als auch eine Baumassenzahl festgesetzt. Im beschrankten Industriegebiet
sind Blrogebaude zulassig. Fiur diesen Gebaudetyp ist die Festsetzung der Geschossflachen-
zahl am besten geeignet zur Festlegung der zuldssigen Baumassen. Zudem werden die Er-
schlieBungsbeitrage nach der zulassigen Geschossflachenzahl berechnet. Fiir Produktionsan-
lagen und Lagergebdude ist durch Uberhéhte Geschosse, z.B. in Werkhallen mit 8,0 bis
10,0 m und bei Hochregallagern bis zu 40 m Héhe, die Bestimmung der Baumassenzahl
(BMZ) am besten geeignet. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind beide Werte einzu-
halten.

Die GeschoBflachenzahl orientiert sich an dem zu erwartenden Nutzungsanspruch der Ge-
werbebetriebe und wird auf den Wert von 1,4 festgesetzt. Bei der Ermittlung der tatsachlichen
Werte im Rahmen von Baugesuchen sind dabei nur die real zu errichtenden Geschosse ohne
Beriicksichtigung der Geschosshéhe heranzuziehen. Diese Vorgabe wird als textliche Fest-
setzung im Bebauungsplan bestimmt.

Die Baumassenzahl (BMZ) wird entsprechend der Obergrenze von § 17 Abs. 1 BauNVO auf
den Wert von max. 10,0 festgesetzt. Damit wird die Voraussetzung zur Errichtung der vorge-
sehenen baulichen Anlagen ermdglicht.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen differiert innerhalb des Geltungsbereiches. Dabei
sind im OGstlichen Teilbereich entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7
"Sudwestlich der Rollbahn", Il. Abschnitt ein Baufenster mit einer Gebaudehdhe von 55 m im
Sidwesten und einer Gebaudehdhe von 40 m im Nordwesten, insbesondere flr die erforderli-
chen Siloanlagen, festgesetzt. Innerhalb der verbleibenden &stlichen Grundsticksflache wird
eine Gebaudehdhe von bis zu 30 m ermdglicht. Aufgrund der besonderen Anforderungen an
die Produktionsanlagen im Bereich der Nahrungsmittelindustrie sind diese Festsetzungen er-
forderlich.

Im westlichen Baufeld der beschrankten Industriegebietsflache wird die max. zulassige Ge-
baudehdhe auf 25,0 m beschrankt. Im Zentrum des Grundstlicks wird eine zulassigen Gebau-
dehéhe von 30,0 m sowie im 6stlichen Teil ein Bereich mit 25,0 m festgesetzt. Die verbleiben-
den Flachen werden auf eine max. zuldssige Gebaudehdhe von 20,0 m beschrénkt.
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Die getroffenen Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen entsprechen den zuklnftigen
Anforderungen an Produktionsanlagen sowie Lagergebauden der sich ansiedelnden Firma.

Die max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen wird fiir den gesamten Geltungsbereich als
relative H6he in Bezug zu den angrenzenden Verkehrsflachen der ErschlieBungsstraBen fest-
gesetzt. Als Bezugspunkt wird dabei die Héhe des StraBenniveaus "Am Tower" in der Mitte
des angrenzenden Gebaudes vorgegeben. Die zugelassenen Gebdudehdhen sind im Umfeld
der Konversionsflachen sowie der angrenzenden Siedlungsgebiete von Leipheim aus der
Sicht des Orts- und Landschaftsbildes im Bereich stdlich der ehemaligen Landebahn vertret-
bar. Die vorgesehene stadtebauliche Verdichtung ist auch wegen der Umweltbelange eines
schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden angemessen.

Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung ist eine fir die vorgesehene Be-
bauung effektive Inanspruchnahme der Grundsticksflachen méglich. Durch die vorgesehene
Randeingriinung wird der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild zuséatzlich auf ein vertretba-
res Mal3 minimiert.

Mit den festgelegten Werten zum MalB der Nutzung kann eine stédtebauliche Einbindung in
die 6rtliche Nutzungs- und Bebauungsstruktur erreicht werden.

6.3 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflachen

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise dahingehend festgelegt, dass bauliche Anlagen
mit einer Lange von mehr als 50 m zul&ssig sind. Damit wird eine Bebauung entsprechend
den Anforderungen von Gewerbebetrieben sichergestellt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzungen von Baugrenzen be-
stimmt. Das Baufenster wird auf Grundlage der Mindestabstandsflachen festgelegt und er-
maoglicht eine Realisierung der baulichen Anlagen.

6.4 VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die stdliche Verlangerung der Theodor-Heuss-StraB3e.
Diese bindet mit einem Kreisverkehr an die Sidumfahrung an, welche eine Sammelfunktion
fir den Gewerbeverkehr der gesamten Konversionsflache des ehemaligen Fliegerhorstes
dbernimmt.

Von der Theodor-Heuss-StraBe zweigt eine im &stlichen Teil bereits hergestellte Erschlie-
BungsstraBe "Am Tower" nach Westen ab. Die Verkehrsflache wird in westlicher Richtung bis
an den Rand des Plangebietes festgesetzt.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten wird die ErschlieBungsstraBe ,Am Tower“ im Westen di-
rekt an die Sidumfahrung (Rudolf-Wanzl-StraBe) angeschlossen.

Die Breite der ErschlieBungsstraBe "Am Tower" betragt insgesamt 16,30 m. Dabei weist die
Fahrbahn eine Breite von 7,0 m und ein nérdlich anschlieBender Parkierungsstreifen eine
Breite von 3,0 m auf. Weiter nérdlich schlie3t ein Verkehrsgrinstreifen von 3,3 m, der als fla-
che Retentionsmulde ausgebildet und extensiv begriint wird sowie ein 2,0 m breiter Gehweg
an. Abgeschlossen wird der Verkehrsraum im Norden und Siden durch einen 0,5 m breiten
Bankettstreifen.

GemaB dem im Rahmen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (SEK) erstellten Ver-
kehrskonzepts ist fir die 3. Ausbaustufe als MaBnahme flrr ein gemeinsames Regionales Ver-
kehrskonzept (Zielkonzept) eine autobahnparallele Querspange zwischen der St 2020 und der
BundesstralBe 16 vorgesehen. Das Konzept wird mit der weiteren Aufsiedlung fortgeschrieben.

Im Rahmen des Vorhabens werden die Anlieferverkehre mit Sattelziigen weitestgehend Uber
die Autobahn von der Ausfahrt Leipheim und die Sidumfahrung abgewickelt. Die Lieferver-
kehre erfolgen ebenfalls tGber die Autobahn und die Sidumfahrung ohne schitzenswerte Nut-
zungen zu tangieren. Ein zusatzlicher Verkehr entsteht durch Beschéftigte und Besucher. Die-
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ses Aufkommen wird jedoch durch Schichtbetrieb stark entzerrt und fihrt deshalb nur zu ei-
nem geringen Verkehrszuwachs in den Spitzenzeiten.

Zur Klarung moglicher Alternativen fur eine verbesserte Verkehrsfuhrung im Hinblick auf den
zusatzlichen Verkehr des interkommunalen Gewerbegebietes auf dem ehemaligen Flieger-
horst wurde 2013 eine erneute Untersuchung in Auftrag gegeben. Damit sollte u.a. die Er-
schlieBung des Gewerbegebietes mit der weiter entwickelten Inanspruchnahme der Teilfla-
chen geklart werden.

Das Verkehrsgutachten des Biros Dr. Brenner, Aalen, vom 18.02.2013 hat ermittelt, dass die
allgemeine Verkehrszunahme von 2010 bis 2025 bei etwa + 3,6 % liegt. Berlcksichtigt man
die 3. Entwicklungsstufe des Fliegerhorstgelandes betrégt die Verkehrszunahme bis zum Jah-
re 2025 im Vergleich zu 2010 etwa 11,2 %.

Die héchsten Verkehrszunahmen sind dabei fir Glnzburg, Leipheim und Bubsheim zu erwar-
ten. Fur die Gemeinden Kotz und Bibertal sind dagegen nur geringe Verkehrszunahmen zu
ermitteln, die sich vor allem auf die allgemeine Verkehrszunahme zurtickverfolgen lassen.

Das Gutachten hat u.a. eine Variante ohne Netzergdnzungen von der GZ 4 zur AS Leipheim
untersucht. Es konnte festgestellt werden, dass durch einen entsprechenden Ausbau der GZ 4
und durch Herstellung eines Kreisverkehrs am Knotenpunkt Ulmer StraBe / Bubesheimer
StraBBe eine leistungsfahige Abwicklung des prognostizierten Verkehrs erreicht werden kann.
Der Kreisverkehr ist in der Zwischenzeit fertiggestellt worden.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann Uber die fertiggestellte Sidumfahrung von Leipheim
sichergestellt werden. Eine kurzfristige, andere ErschlieBung des Gewerbegebietes ist derzeit
nicht mdéglich. Eine erhebliche Zunahme des Verkehrsaufkommens insbesondere mit Schwer-
lastverkehr als Maut-Ausweicher auf der St 2020 und den weiteren umgebenden KreisstraBen
ist entsprechend der Verkehrsuntersuchung zum SEK nicht zu erwarten. Damit kann mittelfris-
tig eine nachhaltige und dauerhafte VerkehrserschlieBung des groBflachigen interkommunalen
Gewerbegebietes ohne Beeintrachtigung der umliegenden Gemeinden gewahrleistet werden.

6.5 Grunordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung der Durchgriinung innerhalb des Plangebietes wurde eine Grinordnungskon-
zeption aufgestellt und in den Bebauungsplan integriert.

Im Rahmen der Griinordnung werden folgende Festsetzungen fir das Plangebiet getroffen:

- Begriinung des StraBenraums mit straBenbegleitenden Baumpflanzungen

- Randeingrunung der Gewerbeflachen durch die Festsetzung von privaten Grinflachen, die
als einreihige Hecke mit Strauchern der Artenliste 3 zu bepflanzen sind.

- Festlegung eines Pflanzgebotes zum Anlegen eines Feldgehdlzstreifens mit freiwachsen-
den standortheimischen Strauchern der Artenliste 3 (1 Pflanze je 2,5 m?).

- Festlegung eines allgemeinen Pflanzgebotes auf den privaten Grundstiicken mit der Vor-
gaben zum Anpflanzen eines Baumes je 2.000 m2 Grundstlcksflache

- Festlegung eines Pflanzgebotes zur Uberstellung von privaten Parkplatzen mit der Vorga-
be, dass je 8 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist

- Festlegung einer Artenliste fir die PflanzmaBnahmen mit standortheimischen Baumen und
Strauchern der potenziell natirlichen Vegetation.

- Minimierung der vorhabenbedingten Eingriffe

Die grunordnerischen Festsetzungen sind im Rahmen einer landschaftsdkologischen Baube-
gleitung zu Gberwachen. Name und Kontaktdaten sind der Unteren Naturschutzbehérde vorab
schriftlich mitzuteilen.

6.6 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsreglung gemas § 1a Abs. 3 BauGB ergibt einen Ausgleichs-
bedarf von 1,035 ha flr die Erweiterungsflache, der auBerhalb des Plangebietes bereitgestellt
werden muss.
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Fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich sind Flachen auf AREALP™ Flachen im Bereich des
6stlichen Landebahnbrickenkopfes auBerhalb der Landebahnflachen vorgesehen.

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Umweltbericht
bezieht sich ausschlieBlich auf die westliche Erweiterungsflache der 1. Anderung und Erweite-
rung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes.

Der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf flr den rechtskraftigen Teil- Bebauungsplan Nr. 7
"Sudwestlich der Rollbahn, Abschnitt 11", 1. Anderung und Erweiterung von ca. 4,24 ha bleibt
davon unberthrt und hat weiterhin Bestand.

6.7 Artenschutzprifung

Parallel zur Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde fur den Erweiterungsbereich durch das
BioBlro Schreiber eine Erganzung des Artenschutzgutachtens erarbeitet.

Die Untersuchung kommt zum Ergebnis, dass zur Einhaltung des speziellen Artenschutzes
nach § 44 (1) BNatSchG in Verbindung mit einer worst-case-Beurteilung der Situation fiir be-
stimmte Arten- (gruppen) umfangreiche MaBBnahmen notwendig sind.

Diese beinhalten folgende VermeidungsmaBnahme:

- Zur Vermeidung Entfernung der Gehdlze im Winter, Abschieben des Oberbodens nicht
wahrend der Vogelbrutzeit, Pravention von Vogelschlag an Geb&auden

sowie darUber hinaus vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

- die Errichtung von Feldlerchenackerflachen und Herstellung der konventionellen Aus-
gleichsflachen.

Die Umsetzung der MaBnahmen ist der Unteren Naturschutzbehdrde schriftlich mitzuteilen.
Die artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu
uberwachen.

6.8 Infrastrukturversorgung

Im Stadtebaulichen Rahmenplan wurde der aktuelle Planungsstand fur das kinftige Kanalnetz
im Verbandsgebiet beriicksichtigt (Generalentwasserungsplanung der Stadt Leipheim, Stand
Januar 2011). Im Geltungsbereich ist das bestehende Kanalnetz an die Netzplanung anzu-
passen. Das geplante Kanalnetz verlauft im Bereich des StraBennetzes.

Zur Trinkwasserversorgung der Gewerbeflachen ist von der Stadt Leipheim ein Betrieb der
bestehenden Tiefbrunnen auf dem Fliegerhorstgelande vorgesehen. Fir die Tieforunnen wur-
de hierzu ein Trinkwasserschutzgebiet, das auBerhalb des Geltungsbereiches liegt, festgelegt.

Die Stromversorgung im Verbandsgebiet erfolgt durch die EnBW, die Gasversorgung Uber-
nimmt die Schwaben Netz GmbH.

Das Plangebiet wird an das Trinkwassernetz und die Elektrizitdtsversorgung angeschlossen.
Die Ableitung des Schmutzwassers zur Klaranlage der Stadt Leipheim erfolgt Uber bereits
vorhandene Kanale auBerhalb des Plangebietes. Die Abwasserleitungen innerhalb des Plan-
gebietes werden im Zuge der Herstellung der ErschlieBungsanlagen der einzelnen Grund-
stlicksareale errichtet.

Eine Gestattung nach § 58 WHG (Indirekteinleitung von Abwasser mit wassergefahrdenden
Stoffen) ist ggf. erforderlich.

Die Versorgung mit Léschwasser wird bei der Planung und Ausfihrung entsprechend den
bestehenden Vorschriften und Richtlinien mit einem unter- bzw. oberirdischen Wassertank
bertcksichtigt, ebenso die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fir die Feuerwehr".

6.9 Immissionsschutz

Die Schalltechnische Begutachtung der Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Consult
mbH Krumbach vom 28. November 2018 ist Bestandteil der Begriindung des vorliegenden
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Bebauungsplans. Zum Schutz der benachbarten schitzenswerten Nutzungen werden die ge-
werblichen Tatigkeiten innerhalb des festgesetzten Industriegebietes hinsichtlich der zulassi-
gen Gerduschemissionen beschrankt. Es werden gemafB DIN 45691 Emissionskontingente
LEK fir die Tag-/Nachtzeit von 63/48 dB pro m? Bezugsflache Gl(b) TF 2 festgesetzt. Zusatz-
lich sind fiir einen Richtungssektor B Zusatz-Emissionskontingente LEK, zus B von 1/1 dB pro
m? Bezugsflache Gl(b) TF 2, fir einen Richtungssektor C Zusatz-Emissionskontingente LEK,
zus C von 2/5dB pro m? Bezugsflache Gl(b) TF 2, fir einen Richtungssektor D Zusatz-
Emissionskontingente LEK, zus D von 2/1 dB pro m? Bezugsflache Gl(b) TF 2 sowie flr einen
Richtungssektor E Zusatz-Emissionskontingente LEK, zus E von 2/7 dB pro m? Bezugsflache
Gl(b) TF 2 zulassig.

Die Festsetzung der Emissionskontingente im Industriegebiet erfolgt auf Grundlage von § 1
Abs. 4 BauNVO zur Konkretisierung besonderer Eigenschaften von Betrieben und Anlagen.
Die Prifung der Einhaltung der sich aus den Emissionen (Emissionskontingente) pro Quad-
ratmeter Bezugsflache oder Teilflachen davon ergebenden Immissionsbelastungen erfolgt fir
schutzbedurftige Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" (Juli 2016)
auBerhalb des Geltungsbereiches nach den Bedingungen der DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5. Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Bezugsflache einzelner Vorhaben (einzelne Betriebe und einzelne Anlagen) ist die zuge-
ordnete Industriegebietsflache heranzuziehen. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist
zu berechnen, welcher Immissionsrichtwert-Anteil (LIK;ij) sich fir die jeweilige Teilflache
ergibt. Es ist aufzuzeigen, ob die zu erwartenden Larmemissionen des sich ansiedelnden Be-
triebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der zulassigen Immissionsrichtwert-
Anteile liegen.

6.10 Behandlung des anfallenden Oberflachenwassers

Das auf dem privaten Grundstlick anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist im Regel-
fall unter Beachtung der einschlagigen Regelwerke und der aufgeflhrten Voraussetzungen
flachig Uber die belebte Bodenschicht zu versickern. Aufgrund der bestehenden hygienischen
Vorgaben flr Betriebe der Nahrungsmittelindustrie ist eine offene Behandlung des anfallenden
Regenwassers nicht zulassig. Das anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser wird des-
halb in unterirdischen Systemen (z.B. Rigolen, Stauraumkanéle) zurlickgehalten und dem
Grundwasser zugefihrt.

Bei der Ruckhaltung und Zufiihrung des Oberflachenwassers in das Grundwasser sind die
Vorgaben des "Entwasserungskonzeptes Konversionsflache" der Stadt Leipheim sowie des
Wasserwirtschaftsamtes Donauwérth zu beachten. Demgeman ist eine Zufiihrung in die unter-
irdischen Systeme nur zulassig, wenn das Grundstiick auBerhalb des Wasserschutzgebietes
bzw. seinem Zustrombereich liegt und die Versickerungsfahigkeit sowie die Altlastenfreiheit
des fir die Versickerung vorgesehenen Grundstiicksteils nachgewiesen wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Bebauungsplangebiet im direkten Zustrombe-
reich der o6ffentlichen Trinkwasserversorgung (Wasserschutzgebiet der Stadt Leipheim) liegt.
Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist daher nur tber den bewachsenen Oberboden
(Versickerungsmulden) bis ca. 1Tm unter GOK zulassig. Ansonsten ist das Ganze im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser in hierflir geeigneten Regenriickhalteeinrichtungen vor
Ort zuriick zu halten und gedrosselt dem stadtischen Mischwasserkanal zuzufiihren.

Sofern wegen diesen Voraussetzungen eine Rickhaltung auf den privaten Flachen nicht mdg-
lich ist, ist bei Grundstlicken, die eine Versiegelung von maximal 45% der Grundsticksflache
aufweisen, eine Einleitung der Niederschlagswasser in die Abwasserentsorgungsanlage der
Stadt Leipheim zuldssig. Bei einer Uberschreitung des Versiegelungsgrads von 45% der
Grundsticksflache ist die Mehrmenge des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick dezent-
ral zurlckzuhalten und gedrosselt an die Abwasserentsorgungsanlage der Stadt Leipheim
abzugeben (z.B. lber dichte Mulden-Rigolen-Systeme mit Ableitung in den Mischwasserkanal;
dabei ist eine moglichst flache Ausbildung der Rigole anzustreben und eine maximale Sohltie-
fe von 1,0 m unter der Gelandeoberkante einzuhalten).
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Vorhandene Deckschichten sind in jedem Fall zu erhalten. Bei der Errichtung der Versicke-
rungsanlagen dirfen diese Deckschichten nicht durchstoBBen werden. Ein Austausch des be-
stehenden Bodens durch Material mit erhéhter Sickerféhigkeit ist nicht zuldssig.

6.11 Altlasten, Kampfmittel

Die gesamte Konversionsflache ist im Altlastenkataster des Freistaats Bayern als Rlstungsalt-
lastenverdachtsflache "NATO-Flugplatz Leipheim - Gesamtflache" eingetragen. Zur Ermittlung
des Gefahrdungspotenzials wurden im Rahmen von historischen Erkundungen Altlastenver-
dachtsflachen bestimmt und zu diesen orientierende Untersuchungen durchgefihrt.

Auf dem gesamten Fliegerhorstgelande wurden insgesamt 124 kontaminationsverdachtige
Flachen (KVF) lokalisiert. Kontaminationsverdachtig sind u. a. mehrere Tankanlagen (darunter
historische Flugfeldtankanlagen im Siden der Liegenschaft), die Tanklager Nord und Sid,
ehemalige Munitionslager im Sudwesten und Nordosten der Liegenschaft, die Gleisanlage,
Abscheideranlagen sowie mehrere Gebaude.

Der gesamte Geltungsbereich wird textlich als Flache gekennzeichnet, dessen Béden mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die lokal begrenzten Altlastenverdachtsflachen sind
bei der Nachnutzung unter dem Gesichtspunkt des sachgerechten Umgangs mit mdglichen
schadlichen Bodenveréanderungen zu beriicksichtigen. Aufgrund des aktuellen Kenntnisstan-
des ist keine abschlieBende Beurteilung der Altlastenverdachte und ggf. erforderlicher Sanie-
rungsmaBnahmen gemalR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) mdéglich. Unabhéngig von
maoglichen Sanierungserfordernissen missen bei RickbaumaBnahmen und Bodeneingriffen
abfallrechtliche Aspekte berilicksichtigt werden.

Im Rahmen einer weiteren altlastentechnischen Vorerkundung wurde 2014 eine Grundwas-
serbelastung durch Per- u. polyfluorierte Chemikalien (PFC) in zwei von 8 neu errichteten
Grundwassermessstellen festgestellt. Derartige Stoffe werden als Zusatzstoffe im Léschwas-
ser zur Brandbek@mpfung eingesetzt. Neben PFC wurde weiterhin in einer schon beim PFC-
Gehalt auffélligen Messstelle eine erhéhte Belastung des Grundwassers mit LHKW festge-
stellt. Zur Klarung des Sachverhaltes wurde ein Grundwassermonitoring fir das Jahr 2015
beauftragt, um eine raumliche Eingrenzung des Schadens zu ermitteln.

Eine im Mai 2015 durch das Bayerische Landesamt fur Umwelt durchgefihrte Analytik von
Grund- und Oberflachenwasserproben auf PFC hat die Ergebnisse der Vorerkundungen
grundsatzlich bestatigt. Die aus einem Feuerl6schibungsbecken entnommene Oberflachen-
wasserprobe zeigte eine sehr hohe PFC-Belastung. Es muss daher davon ausgegangen wer-
den, dass dieses Becken die Quelle der PFC-Belastung ist. Wahrend der militarischen Nut-
zung wurden hier in einem mit GroBpflastersteinen ausgelegten Becken Ubungen zur Brand-
bekampfung abgehalten.

Die Ergebnisse der vorliegenden Grundwasseruntersuchungen und die abzuleitenden Konse-
quenzen sind in einem Bericht zum Grundwasser Monitoring 2015 vom 01.09.015 dargestellt.
Ein vollstandiger, abschlieBender Bericht zur Detailuntersuchung erfolgt spéater, nach einer
Erweiterung des bestehende Grundwassermessstellennetzes und der entsprechenden Vorla-
ge weiterer Grundwasseranalysen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Ursache des
PFC-Schadens auf die friihere Nutzung des Feuerl6schibungsbeckens zurtickzufihren ist, da
hier entsprechende Léschmittelzusatze in gréBerem Umfang verwendet worden sind.

Seit 2015 wurden zahlreiche weitere Untersuchungen durchgeflihrt, weitere Grundwasser-
messstellen errichtet und der Abstrom der Belastung untersucht. Ein abschlieBendes Ergebnis
liegt derzeit noch nicht vor. Eine PFC- bzw. LHKW-Belastung des Planbereiches ist hier bisher
nicht bekannt geworden.

Aufgrund der Bombardierungen im 2. Weltkrieg und der militdrischen Nutzung kénnen wegen
nur teilweise durchgefihrter MaBnahmen zur Munitionsbergung Kampfmittelfunde nicht aus-
geschlossen werden. Die zahlreichen verfillten Bombentrichter kdnnen bei Bodeneingriffen
aufgrund des Verfullmaterials zudem abfallrechtlich relevant sein. Wegen der potenziellen
Kampfmittelbelastung ist bei BaumaBnahmen im gesamten Geltungsbereich eine baubeglei-
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tende Kampfmittelfreimessung erforderlich. Hinweise zum Umgang mit der Kampfmittelprob-
lematik gibt die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 15.
April 2010 "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel".

6.12 Bodenmanagement

Auch unabhangig von mdglichen Schadstoff-Belastungen wird auf ausdriicklichen Wunsch
des Bayerischen Staatsministeriums fur Umwelt und Verbraucherschutz und des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt — dingend empfohlen, sich bereits bei Aufstellung des Bebauungs-
planes mit der spateren Verwertung, notfalls Entsorgung des anfallenden Aushubs im Rahmen
eines ,Bodenmanagementplans® auseinanderzusetzen. So kann durch Verwertung vor Ort
(z.B. in Larmschutzwallen, Zierwallen, etc.) das knappe Deponievolumen geschont und — im
Falle von Belastungen ggf. eine Méglichkeit er6ffnet werden, mit dem Aushub umzugehen.

6.13 Denkmalschutz
Im Plangebiet selbst befindet sich im nordwestlichen Teil das Bodendenkmal
- StraBe der rdmischen Kaiserzeit (Donau-Sid-StraBe), Denkmal-Nr. D-7-7527-0020

Bei Bodeneingriffen im Bereich des Bodendenkmals und ihrem unmittelbaren Nahebereichs ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis geméan Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu bean-
tragen ist. DarUber hinaus muss bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes mit der Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaéler insbesondere der ro-
mischen Kaiserzeit gerechnet werden.

Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstiicke sowie Unternehmer
und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bo-
dendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuld-
haftes Z6gern, dem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten,
Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegen-
sténde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentimer, dinglich Verfigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes,
auf dem Bodendenkmaéler gefunden werden, kdnnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkma-
ler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege oder der
Denkmalschutzbehdérde unverziiglich zur Aufbewahrung zu tbergeben, wenn die Gefahr ihres
Abhandenkommens besteht.

6.14 Brandschutz

Das Hydrantennetz wird nach dem Merkblatt des ehemaligen bayerischen Landesamtes fir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches ausgebaut. Der Ldschwasserbedarf ist dabei nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fur Brand- und Katastrophenschutz zu er-
mitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu ach-
ten.
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6.15 Ortliche Bauvorschriften

Zur Sicherstellung der Zielsetzung fir die Entwicklung des Baugebietes werden fiur die Gestal-
tung der baulichen Anlagen und der Freiflachen &rtliche Bauvorschriften nach Art. 81 der Bay-
er. Bauordnung (BayBO) festgesetzt. Die Gestaltungsanforderungen betreffen die auBere Ge-
staltung der baulichen Anlagen, die Gestaltung der AuBenanlagen, die Werbeanlagen und die
Einfriedungen.

7.0 Flachen- und Kostenangaben
7.1 Flachenbilanz

Gesamtflache Geltungsbereich ca. 19,23 ha (100,0 %)
davon: beschranktes Industriegebiet (Gl(b)) ca. 17,47 ha ( 90,8 %)
StraBenverkehrsflachen ca. 1,22 ha ( 6,3%)

davon Verkehrsgrin 0,25 ha
Geh- und Radwege 0,15 ha
Pflanzgebotsflachen und

private Grinflachen ca. 0,37 ha ( 1,9%)
Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,17 ha ( 0,8%)
7.2 Kostenangaben

Dem Zweckverband entstehen durch den Bebauungsplan die Kosten fir die Errichtung bzw.
Neugestaltung der ErschlieBungsstraBen, der notwendigen Ver- und Entsorgungsanlagen der
AusgleichsmaBnahmen und die Kosten fir den Bebauungsplan.
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B. UMWELTBERICHT
1. Scoping

Das Untersuchungsgebiet der Umweltpriifung entspricht zunachst dem Plangebiet des Be-
bauungsplanes. Darlber hinaus erfolgt die Betrachtung der einzelnen Schutzgiter im Wir-
kungsgefige mit der Umgebung, soweit diese durch das geplante Vorhaben betroffen ist. De-
ren Untersuchungstiefe wird der Bedeutung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ange-
messen.

2. Einleitung

2.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb dem ehemaligen Fliegerhorst Leip-
heim, dessen militérische Nutzung zum Jahresende 2008 beendet wurde. Zur Konversion des
ca. 256 ha groBen Gelédndes wurde von den beteiligten Kommunen Leipheim, Gunzburg und
Bubesheim ein gesamtraumliches interkommunales "Stadtebauliches Entwicklungskonzept
(SEK)" aufgestellt.

Auf der Grundlage des "Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (SEK)" wurde ein "Stadtebau-
licher Rahmenplan" erstellt, der das SEK-Strukturkonzept vertieft und fortgeschrieben hat. Er
sieht im Vorhabengebiet gewerbliche Bauflachen vor und bildet als informelle Planung die
Grundlage fir die Bearbeitung des Bebauungsplans.

Ausléser der Planung ist die vorgesehene Betriebserweiterung der dort anzusiedelnden Grof3-
handelsbetriebe mit umfassendem Sortiment aus Lebensmittel, Ge- und Verbrauchsgltern
Hierzu ist eine Erweiterung des rechtskraftigen Plangebietes um ca. 3,0 ha in Richtung Wes-
ten vorgesehen.

2.2 Rechtsgrundlagen

Der Umweltbericht ist aufzustellen geman § 2a BauGB und beschreibt die in der Umweltpri-
fung ermittelten Belange des Umweltschutzes gemani § 2 Absatz 4 BauGB. Gemai § 1a Ab-
satz 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in der Abwagung geman § 1 Absatz 7 BauGB zu bertcksichtigen. Grundlage hierzu ist die
Eingriffsregelung der Naturschutzgesetzgebung.

2.3 Ubergeordnete und tangierte Fachplanungen

Regionalplan
Der Regionalplan des Regionalverbandes Donau-lller aus dem Jahr 1987 weist das Gelédnde
noch als militdrischen Verkehrslandeplatz und regionalen Griinzug aus.

Stadtebauliches Entwicklungskonzept (SEK)

Grundlage der Planung ist das von der ARGE Konversion Fliegerhorst Leipheim in Auftrag
gegebene und im Februar 2010 erstellte stadtebauliche Entwicklungskonzept der Arbeitsge-
meinschaft Kling Consult, Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH — pp a/s
pesch partner, architekten stadtplaner BDA SRL — WGF Landschaft Aufmkolk / Hintermeier /
Voit / Ziesel, Landschaftsarchitekten GmbH. Das SEK sieht fir das Erweiterungsgebiet 6kolo-
gische Ausgleichsflachen und eine Wegevernetzung der Stadt Leipheim mit dem Bubesheimer
Wald vor

Stadtebaulicher Rahmenplan

Der stadtebauliche Rahmenplan "Fliegerhorst Leipheim" vom 21.06.2011 sowie dessen Fort-
schreibung mit schalltechnischer Konzeption Gewerbelarm vom 08.07.2013 (bernimmt die
Flachenzuweisung des zuvor genannten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
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3. Bearbeitungsmethodik

Der Umweltbericht stellt zusammengefasst den Inhalt und die wichtigsten Ziele des Bebau-
ungsplans dar, insbesondere den Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben. Um-
weltzustand und die Umweltmerkmale sowie planungsrelevanten Umweltschutzziele im Land-
schaftsraum werden in der Bestandsaufnahme erfasst.

Darauf aufbauend werden die Umweltauswirkungen bei Umsetzung des Vorhabens unter Be-
ricksichtigung der geplanten MaBBnahmen zur Vermeidung und Verminderung und zum Aus-
gleich von Umweltbeeintrachtigungen beschrieben und bewertet.

Demgegenuber wird die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
abschatzend dargestellt.

Argumentative Bewertungen der Umweltglter (Schutzgiter) werden durch Wertungsstufen
von bedeutungslos Uber gering und mittel bis hoch unterstitzt.

Es wird auf alle vorhandenen relevanten Daten aus dem Planungsraum zurtickgegriffen. Hinzu
kommt die értliche Bestandsaufnahme der Oberflachenstrukturen und Vegetation im Plange-
biet und dessen korrespondierender Umgebung.

Die Datengrundlagen werden im Laufe des Verfahrens nach der friihzeitigen Tragerbeteiligung
um die dort gewonnenen Erkenntnisse bzw. Anforderungen erganzt. Entsprechend werden bei
Bedarf die Wirkungsprognosen tberarbeitet.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (z.B. Boden — Grundwasser oder Vegetation —
Klima) werden bei der Abarbeitung der Schutzgter, soweit ergebnisrelevant, erfasst und be-
schrieben.

Die Ergebnisse der Bestandsbewertung und der Wirkungsprognosen werden in der Anlage
des Umweltberichts in tabellarischer Form zusammengefasst.

Zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs fir unvermeidbare Eingriffe wer-
den die Flachen entsprechend dem Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung klassifiziert und
bilanziert.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltfaktoren

4.1 Allgemeine Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ist militédrische Konversionsflache und weitestgehend eben. Es liegt im Natur-
raum der lller — Lech — Schotterplatte auf einer Héhenlage zwischen 474,00 und 476,00
mUNN. Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Stidumfahrung Leipheim, im

Das erweiterte Plangebiet des (Teil-)Bebauungsplanes Nr. 7 erganzt den bereits rechtskraftig
festgesetzten Umgriff um ca. 160 m nach Westen auf einer Flache von ca. 3,0 ha.

Die im Erweiterungsteil vorhandenen Wiesen, Rollbahnen und Zubringer (zur Rollbahn) der
Erweiterungsflache sind im ,Stadtebaulichem Rahmenplan® als Flache fur den dkologischen
Ausgleich mit Rickbau versiegelter Flachen und flir Regenwasserriickhaltung vorgesehen.

Westlich des Erweiterungsgebietes schlieBen sich weitere Wiesen, Rollbahnabschnitte und
Zubringer an, die im Rahmenplan ebenfalls als Ausgleichsflache dargestellt sind. Im Siden
grenzt das Erweiterungsgebiet an Waldflachen, im Norden an die neue Ortsumgehung mit
begleitendem Grinstreifen (Baumreihe).

Teilflachen der Erweiterung sind im rechtkraftigen (Teil)Bebauungsplan TB 7 mit Pflanzgebo-
ten zur Eingrinung des Westrandes belegt, die im Rahmen der Planung an den neuen West-
rand verlagert werden.
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4.2 Zusammenfassende Beschreibung der Entwicklung des Flugplatzes

Zur Umsetzung des Altlastenprogramms der Bundeswehr und zur Aufstellung von Datenban-
ken und Unterstitzung bei der Planung und Ausfihrung der Sicherung und Sanierung belaste-
ter Boden in Liegenschaften des Bundes wurde fur den ehemaligen Flugplatz Leipheim eine
Historisch-genetische Kurzrekonstruktion (HgKR) durchgefihrt. Aus dem vom Ing.-Biro
LUFTBILD-DATENBANK Dr. H.G. Carls und von der Mull und Partner Ingenieurgesellschaft
mbH vorgelegten Bericht vom 16.09.2005 wird die die Entwicklung des Plangebiets zum Ver-
standnis der Umweltsituation an dieser Stelle zusammenfassend und gekurzt Gbernommen.
Diese Darstellung bleibt im Wesentlichen auf das abgegrenzte Plangebiet beschrankt, sofern
nicht planungsrelevante Umweltauswirkungen aus auB3erhalb liegenden Teilflachen anzuneh-
men sind.

Herbst 1934 bis 1937: Planung und Bauausfiihrung des Fliegerhorstes.

12.03.1937: Erstbezug des Fliegerhorstes

1941-1945: Umbau des Fliegerhorstes in einen Industrieflugplatz (Zweigwerk der Messerschmitt AG).
24.04.1944 —18.04.1945: Insgesamt zehn Angriffe auf den Flugplatz Leipheim

1945 / Kriegsende: Einnahme und Ubernahme des Flugplatzes durch US-Streitkrafte

1946-1947: Erste komplette KampfmittelrAumung auf dem damaligen Flugplatzgelande.

1946-1950: Deportations- und Flichtlingslager

1951-1959: US-Armee

Bis Ende 51: Landwirtschaftliche Nutzung von Teilflachen im studdstlichen Flugplatzbereich

1953: Alle Gebaude (-reste) westlich des Entladungsschuppens und auch die Werft waren im November
entfernt

02.03.1955: Antrag auf Erweiterung des Flugplatzes Leipheim um insgesamt 73,26 ha.

15.04.1955: Planung eines Munitionslagers in der Nordostecke2 und Absiedlung der dortigen Pé&chter. Pla-
nung einer Umgehungsstral3e nach Bubesheim, da die StraBenverbindung durch die SLB-Erweiterung unter-
brochen wird.

Nov. 1955: Erweiterung des Flugplatzes Leipheim
16.03.1959: Ubernahme des Fliegerhorstes durch die Bundeswehr

27./28.02.61: Fund von drei amerikanischen Ubungsminen und einer Gewehrgranate bei den Staffelliegeplat-
zen sowie Fund einer 10 kg Splitterbombe in der Nahe der SLB. Genaue Angaben zu den Fundorten fehlen.

03.01.1962: Entmunitionierung des Geldndes an der Basis als NATO-BaumaBnahme durch die OFD Min-
chen. In den Dokumenten wird nicht erldutert, was mit dem ,Gelédnde an der Basis’ gemeint ist.

1978: Stationierung der US-Air-Force mit dem Flugzeug A-10 ,Thunderbolt’
1989: Aufstellung der Flugabwehrraketengruppe 43

1991: Die Erstbewertung von Rulstungsaltlastverdachtsflachen zum Flugplatz Leipheim kommt zu dem Er-
gebnis, dass von den Bombentrichterverfliillungen durchschnittlich ein mittleres Gefahrdungspotenzi-al aus-
geht. Das Wasserwirtschaftsamt fordert daher mittelfristig weitere Untersuchungen.

31.03.1994: Einstellung des militdrischen Flugbetriebes
1995 befanden sich auf dem Fliegerhorst:

* FlaRakGrp 43: Zusténdig fur Flugabwehr

« Luftwaffenwerft 33: Ausbildungswerkstatt der Luftwaffe

« Luftwaffenbetriebsstoffdepot 31: Die Aufgaben dieser Dienststelle sind Lagerung und Transport von Ge-
fahrgltern: Kraftstoffe, Munition, Fette, sonstige Schmierstoffe etc.

« Luftwaffenmunitionsdepot 31: Nur Unterkunft des Personals.

1990/91 wurden Neubauten fiir den Funktionsbereich nach damals modernsten (Umwelt-) Richtlinien erstellt.
1993 Neubau eines Tanklagers mit 2,3 Mill. | Fassungsvermégen und einer Pipeline-Ubernahmestation.
2000: Verlegung der Luftwaffenwerft 12 von Erding nach Leipheim.

2002: Verlagerung von Flugabwehreinheiten nach Leipheim

2000 bis 2006: Nutzung des ehemaligen NATO-Flugplatzes als Truppenunterkunft.

4.3 Schutzgut Flache
Flachenverbrauch (eigentlich Nutzungsumwandlung, die Flache bleibt als solche erhalten)
mindert die Regenerationsfahigkeit der natirlichen Lebensgrundlagen der Tier- und Pflanzen-
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welt einschl. des Menschen und mindert die Erkenntnis und Erfahrung natirlicher Lebenspro-
zesse als Grundlage seelischen Wohlbefindens.

Die Plangebietserweiterung ist Bestandteil einer bereits ,verbrauchten“ Konversionsflache. Die
betroffene Flache ist hinsichtlich Regenerationsfahigkeit und Erlebnispotential durch die milita-
rische Vornutzung und insbesondere die vergangenen Kriegseinwirkungen bereits erheblich
vorbelastet. Die Bedeutung der ,unverbrauchten® Flache ist angesichts der Vorbelastungen
auf einer 3-stufigen Scala (gering — mittel — hoch) als gering zu werten.

4.4 Schutzgut Boden

Die Erweiterungsflache liegt wie das Plangebiet auf einer Hochebene zwischen der eiszeitli-
chen Talbildung des Biber- und des Ginztales. Die oberen Bodenschichten werden gebildet
von quartédren Deckenschotten der risseiszeitlichen Hochterrasse, Uberlagert von L6Blehm-
schichten. Im gesamten Plangebiet haben sich als obersten Bodenschicht Braunerden gebil-
det. (GeoFachDatenatlas Bodeninformationssystem Bayern).

Die eiszeitlichen Deckenschotter weisen in der Regel eine Dicke von ca. 10 m auf und werden
unterlagert von den Schichten der Oberen SltBwassermolasse (Flinzsande und Flinzmergel).

Die im Jahr 2005 erstellte ,Historisch-genetische Kurzrekonstruktion® (HgKR) des Ing.-Biiro
LUFTBILDDATENBANK Dr. H.G. Carls und der Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH
weist far die Flachen innerhalb des Erweiterungsgebiets zusammengefasst folgende Ergeb-
nisse aus:

Das gesamte Plangebiet wurde bis 1967 und am nérdlichen Rand (Rollbahn) bis 1989 nach-
weislich unvollstandig von Kampfmitteln beraumt. Innerhalb des Plangebiets ist auch heute
noch mit potentiellen Kampfmittelbelastungen zu rechnen.

In der Kampfmittelbelastungskarte vom August 2003 sind am Westrand der Erweiterung 2
derartige Berdumungsstellen punktuell dargestellt.

Das gesamte Konversionsgeldande wurde hinsichtlich vorhandener Altlasten in 3 Phasen er-
kundet. Die erste Erkundung wurde durch die Dr. Schénwolf GmbH & Co. KG Morellstr. 33,
86159 Augsburg am 12.06.2006 abgeschlossen.

Eine erste orientierende Untersuchung erfolgte im Jahr 2007 durch Kling Consult, Planungs-
und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH die durch eine ergdnzende orientierende Unter-
suchung im Jahr 2009 vervollstandigt wurde. Die Erkundungen bzw. Untersuchungen be-
schreiben innerhalb des Erweiterungsgebiets keine Kontaminationsverdachtsflachen. Der Be-
reich der Erweiterungsflache wurde hinsichtlich des Wirkungspfades ,Boden-Nutzpflanze® mit
folgendem Ergebnis untersucht:

e Kinstliche Auffullungen aus flachig verteiltem Aushubmaterial mit Oberbodenande-
ckung, lokal Fremdbestandteile, v.a. Ziegel und Betonstlckchen

e Alle dort entnommenen und untersuchten Mischproben zeigten keine Auffalligkeiten
bezliglich BBodSchV Anhang 2, Pkt.2.3

Ausgehend von den natirlichen Bodenverhéltnissen (LéBlehmdecke) wéare das Schutzgut
Boden auf den unbefestigten und nicht Gberbauten Flachen der Erweiterungsflache von hoher
Bedeutung hinsichtlich der &6kologischen Funktionen ,Filter- und Pufferwirkung gegentber
Stoffeintragen®, ,Speicherfunktion im Wasserkreislauf“ und ,biotisches Ertragspotential®. Unter
Berlcksichtigung der stattgefundenen Uberlagerungen durch Aushub und Fremdstoffe kann
dem Schutzgut auf den nicht Uberbauten Flachen jedoch nur eine allgemeine Bedeutung zu-
gemessen werden.

Als Trager wertvoller Vegetationsgesellschaften und hinsichtlich der landesgeschichtlichen
Urkunde sind diese Flachen von geringer Bedeutung.

Soweit vorhanden, sind die L6Blehmdeckschichten in der Regel rel. wasserundurchlassig.
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In den unterlagernden Kiesschichten wurden bei Auswertung der Pumpversuche (OU vom
18.1.2010) starke Durchlassigkeiten mit Werten zwischen kf = 4,8x10-3 m/s und kf = 5,9x10-5
m/s ermittelt.

4.5 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Dauerhafte Oberflaichengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die derzeit vorhanden
versiegelten Oberflachen werden Uber die benachbarten Grinflachen entwéassert. Mangels
Oberflachengefalle ist von dort kein Abfluss zu erwarten.

Nachstliegende Oberflaichengewasser auBerhalb des Plangebiets ist der éstlich gelegene Bu-
besheimer Bach in einer Entfernung von ca. 1.500 Meter.

Das Schutzgut Oberflachengewasser ist im Plangebiet ohne Bedeutung

Grund- und Schichtenwasser
Flr das Erweiterungsgebiet gelten hinsichtlich des Bodenwasserhaushalts die gleichen Ver-
héaltnisse wie im rechtskraftigen Bebauungsplangebiet TB 7.

Im Jahr 2009 wurden anlasslich der erganzenden orientierenden Untersuchung der Kontami-
nationsverdachtsflachen der Fa. Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft im gesam-
ten Konversionsgebiet 11 Grundwassermessstellen eingerichtet. Die Messstellen GWM 101,
und 102, sowie der Grundwasserbrunnen GWBR 1 befinden sich in einigen 100 m Entfernung
stdlich bzw. sltddéstlich des Plangebiets. Die Ergebnisse der Messungen hinsichtlich der
Grundwasservorkommen werden in vorgenannter Untersuchung wie folgt beschrieben (zu-
sammengefasste Wiedergabe):

Innerhalb der “unteren” Abfolge der quartdaren Hochterrassenschotter wurde das 1. flichenhaft ausge-
bildete Grundwasservorkommen im Ubergangsbereich der Kiesschichten zu den unterlagernden tertia-
ren Schichten aufgeschlossen. In Abhdngigkeit der Kiesméchtigkeit wurden zu Zeiten mittlerer bis ten-
denziell niedriger Grundwasserstdnde Grundwassermdchtigkeiten i.M. von ca. 2,0 m festgestellt. Der
Flurabstand des Grundwassers lag zwischen 4,5 m (GWM 104, ca. 900 m éstlich des Plangebiets) und
ca. 9,9 m (GWM 101), i.M. bei rund 8,0 m unter Geldnde. Langjéhrige Messreihen im Bereich des Flie-
gerhorst Areals liegen nicht vor. Nach allgemeiner Erfahrung betrdgt die Grundwasserschwankungs-
breite im Bereich des Hochterrassenschotterfeldes jedoch nur zwischen 1,0 m und 1,5 m. Am Tag der
Messung betrug das Grundwassergefélle) rund 3 %. in Richtung Nord-Nordwest. Der Grundwasser-
spiegel lag dabei im Plangebiet zwischen 465,50 miNN und 466,25 midNN. (s. Anlage 1.2 ,GW-
Gleichenplan“ der Endfassung der Orientierenden Untersuchung aus dem Jahr 2009).

Rostfleckige Verfdrbungen um Kieskérner in der oberen Abfolge der quartdren Kiesschichten lassen auf
mdgliche temporére Schichtwasservorkommen schlieBen, die bei den Bohrungen zur Einrichtung der
Messstellen jedoch nicht konkretisiert werden konnten.

Innerhalb der tertidren Schichten, die meist hydraulisch voll wirksam gegen das ober-fldchennahe quar-
tdre Grundwasservorkommen abgegrenzt sind, ist das 1. Hauptgrund-wasserstockwerk (“Oberes
Grundwassersystem” OG) ausgebildet. Die beiden im Konversionsgebiet vorhandenen Tieforunnen FH
1 und FH 2 sollen auch zukiinftig fiir das Trinkwasserversorgungsnetz der Stadt Leipheim herangezo-
gen werden. Der Grundwasser-spiegel des OG, der hdufig als Druckwasserspiegel vorliegt, liegt im
Untersuchungsgebiet rund 30 m unter GOK und damit auf einer Héhe von ca. 445 miNN.

Die Brunnen befinden sich ca. 200 m nérdlich auBerhalb des Plangebiets. Die stdliche Gren-
ze des zugehdrigen Trinkwasserschutzgebietes (Leipheim ehem. Flugplatz) endet am stdli-
chen Fahrbahnrand der UmgehungsstraBe. Das Wasserschutzgebiet liegt somit auBBerhalb
des Plangebiets.

Das Schutzgut Grundwasser ist im Plangebiet von allgemeiner bis hoher Bedeutung

4.6 Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der engen Nachbarschaft von Siedlungsgebieten im Norden und Waldflachen im
Siden, sowie den noch vorhandenen versiegelten Rollbahnflachen kann ausgepragte Kaltluft-
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generation im Erweiterungsgebiet ausgeschlossen werden. Bedeutsame Ventilationskorridore
sind im Plangebiet nicht gegeben.

Das Schutzgut ist von geringer Bedeutung.

4.7 Schutzgut Arten und Biotope

Die natirliche potentielle Vegetation wird im Geoportal des Bayerischen Fachinformationssys-
tems Naturschutz als Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Kom-
plex mit Zittergras-Hainsimsen-Buchenwald beschrieben.

Neben den versiegelten Flachen der Rollbahn und deren Zubringer besteht die Realvegetation
im Erweiterungsgebiet fast ausschlieBBlich aus intensiv bewirtschafteten Wiesenflachen. Ledig-
lich am Siddrand der Rollbahn findet sich ein schmaler Streifen ruderaler Grasflur mit begin-
nender Gehdlzsukzession.

Die Flachen sind von unterschiedlicher Bedeutung fir das Schutzgut. Eine differenzierte Ein-
ordung erfolgt im Abschnitt 7 ,Eingriffsbilanz/Ausgleichsflachenberechnung®.

Nachstgelegene Natura 2000 Schutzgebiete sind das Vogelschutzgebiet ,Donauauen” (7428-
471.01) und das FFH Gebiet ,Donau-Auen zwischen Thalfingen und Héchstadt. Die Schutz-
gebiete liegen ca. 1.000 m nérdlich des Plangebiets, getrennt durch das Stadtgebiet von Leip-
heim. Eine Beeintrachtigung des dortigen Schutzzweckes kann aufgrund der unterschiedli-
chen Lebensraumpotentiale und der zwischengelagerten Flachen und Funktionen ausge-
schlossen werden.

Im Rahmen des stédtebaulichen Entwicklungskonzept wurde im Auftrag der Stadt Leipheim
durch OFA Schwaben (Dipl. Biologe Heinrich Distler) im Jahr 2008 fir das gesamte Konversi-
onsgebiet eine faunistische Untersuchung durchgefiihrt. Die Erfassungen im Jahr 2008 er-
brachten im Uberplanten Gebiet mehrere Nachweise von Goldammern, nérdlich angrenzend
mehrere Feldlerchen. Nicht allzu weit im Studosten wurden auch Zauneidechsen und Amphi-
bien nachgewiesen.

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren fir den bereits rechtskréftigen (Teil)Bebauungsplan
Nr. 7 wurde vom BioBuro Schreiber aus Neu-UIm im Dezember 2017 eine Stellungnahme zum
speziellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG als Grundlage der artenschutzrechtlichen Pri-
fung durch die Untere Naturschutzbehérde erstellt. Dabei wurden damals folgende relevanten
Arten bzw. Artengruppen erfasst:

,Im Uberplanten Bereich kénnen Fledermduse und Végel vorkommen; beide Artengruppen kénnen in
der Pappel Quartiere haben bzw. es ist ein sehr wahrscheinlich dauerhaft genutzter Nistplatz vorhan-
den. Der nicht begehbare ,Keller” kénnte fir Fledermduse Quartiere aufweisen. Die extensiven Griin-
landfldchen ddrften von beiden Artengruppen zur Nahrungssuche genutzt werden. Fir Feldlerchen sind
die Lebensrdume entlang der alten Start- und Landebahn geschrumpft, da Teile durch die neue Orts-
umgehung sowie die sog. ,Kulissenwirkung“ der aktuellen Haufwerke und der aufgekommenen Gehdlze
nicht mehr nutzbar sind. Dennoch ist noch von mindestens einem betroffenen Brutpaar auszugehen.

Die 2008 kartierten und 2014 im Rahmen eigener Untersuchungen beobachteten Zauneidechsen-
Nachweise éstlich und stidlich sind zwar weit entfernt und nicht tber Leitlinien 0.4. direkt verbunden. Da
die Stilllegung des Flugplatzes inzwischen lange zurlickliegt, kbnnten mittlerweile dennoch Tiere einge-
wandert sein.

Die Ruderal- u. Rohbodenfluren kénnten Weidenréschen (Epilobium sp.) wachsen. Da diese Pflanzen
Raupentutterpflanzen des Nachtkerzenschwérmers sind u. auf dem Fliegerhorst wegen der diversen
Versiegelungen kleinklimatisch wédrmere Bedingungen herrschen, sind Lebensrdume dieser Art még-
lich.

Vorkommen weiterer relevante Arten sind unwahrscheinlich bzw. wenn doch, dann wéren sie sicher
nicht erheblich betroffen.*

Keller und ,Pappelquartiere” sowie extensive Grinlandflachen sind im Erweiterungsbereich
nicht relevant. Aufgrund der umgebenden Kulissen sind im Erweiterungsgebiet bestenfalls am
nordwestlichen Rand Bruthabitate der Feldlerche potentiell mdglich. Rohbodenfluren sind im
Erweiterungsgebiet nur sehr fragmentarisch an den Wegerandern vorhanden. Die Ruderalflur
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langs der Rollbahn ist aufgrund ihres Entwicklungszustandes kaum als Standort fir Weiden-
réschen geeignet. Dennoch ist deren Vorkommen bei derzeitigen Kenntnisstand nicht voll-
kommen auszuschlie3en.

Fir den Erweiterungsteil wird durch das BioBuro Schreiber ein ergdnzendes naturschutzfach-
liches Gutachten erstellt.

Das Schutzgut Arten und Biotope ist im Plangebiet von allgemeiner bis hoher Bedeutung

4.8 Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnis und Erholung

Das Plangebiet ist Teil des Hugellandes der unteren lller-Lech-Schotterplatten und liegt auf
einem weitgehend ebenen Hochplateau.

Die vor der Realisierung des (Teil)Bebauungsplanes Nr. 7 noch deutlich ablesbare ehemals
fliegerisch - militdrische Nutzung, ist inzwischen auf die Existenz der Rollbahnreste begrenzt,
die raumbildend kaum in Erscheinung treten. Raumpréagend ist dagegen die Kulisse der im
rechtkraftigen Bebauungsplanteil bereits realisierten Betriebsgebaude.

Sadlich und stdwestlich des Erweiterungsgebiets schlieBen sich kulissenbildende Waldfla-
chen unterschiedlicher Altersstruktur an, die die dort eingelagerten noch vorhandenen militari-
schen Anlagen dem Blick entziehen. Im Ubrigen finden sich im Erweiterungsgebiet neben den
umfangreichen versiegelten Flachen im Wesentlichen nur intensiv bewirtschaftete Wiesenfla-
chen.

Neben dem zunehmend schwindenden Erlebnispotential einer aufgelassenen und urspriing-
lich weitgehend verborgenen Nutzung bietet der Waldrand an der stdlichen Plangebietsgren-
ze Potential fur siedlungsnahe, extensive Kurzzeiterholung, zumal dieser durch die vorhande-
ne StraBe gut erreichbar ist. Von besonderer Bedeutung ist der straBenbegleitende Wall (au-
Berhalb des Plangebiets) der einen versteckten Gang enthélt, dessen besonders gesicherte
Eingange einschl. deren Zweckbestimmung erkennbar sind.

Freizeiteinrichtungen sind nicht vorhanden. Das stadtebauliche Entwicklungskonzept als
Grundlage der Konversion sieht entlang des derzeitigen Westrandes des rechtskraftigen
(Teil)Bebauungsplanes TB 7 eine attraktiv gestaltete Wegeverbindung zwischen dem Stadit-
zentrum Leipheims Uber die ehemalige ,housingarea® zum studwestlich gelegenen ,Bubeshei-
mer Wald“ und dem dortigen Landgasthof ,Waldvogel“ vor.

Das Plangebiet ist von allgemeiner Bedeutung fir das Schutzgut.

4.9 Schutzgut kulturelles Erbe

An der Nordwestecke durchschneidet eine StraBe aus der rdmischen Kaiserzeit das Erweite-
rungsgebiet (Bodendenkmal D-7-7527-0020) von Westen nach Osten.

Weiter westlich auBerhalb des Erweiterungsgebiets sind eine Siedlung und Graber aus der
Urnenfeldzeit kartiert.

Die gréBeren zusammenhangenden Wiesenflachen werden derzeit noch erkennbar mit meh-
reren Mahgangen auf Ertrag bewirtschaftet.

4.10 Schutzgut Bevélkerung und menschliche Gesundheit

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich Wohngebiete mit Anspruch auf gesunde Wohnver-
héltnisse. Es sind dies die nérdlich gelegenen Wohnbauflachen des Leipheimer Stadtgebietes
und die Ortslage von Bubesheim im Siidosten. Innerhalb des Plangebiets sind nach § 1 Abs. 6
Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gesunde Arbeitsverhéltnisse zu beachten. Neben dem An-
spruch auf Larmschutz sind diesbezlglich Immissionen von Schadstoffen, Lichtverschmut-
zungen, Erschitterungen, Warme- und sonstige Strahlungen und gegebenenfalls weitere Be-
lastigungen von Bedeutung.
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Hinsichtlich des Larmschutzes gelten folgende Orientierungswerte (DIN 18005 / Schallschutz
um Stadtebau) aus der Summe aller gewerblichen Larmimmissionen:

Reines Wohngebiet WR

tagsuber 50 dB(A

nachts 35 dB(A

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet MI

tagstber 60 dB(A

nachts 45 dB(A

(A) (A)
tagsuber 55 dB(A) nachts 40 dB(A)
(A) (A)
(A) (A)

Gewerbegebiet GE tagslber 65 dB(A nachts 50 dB(A

Zum Schutz der benachbarten schitzenswerten Nutzungen werden entsprechend den Vorga-
ben aus der Larmtechnischen Untersuchung der Fa. Kling Konsult die gewerblichen Tatigkei-
ten innerhalb des festgesetzten Industriegebietes hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissi-
onen beschrankt. Es werden gemaB DIN 45691 Emissionskontingente LEK fir die Tag-
/Nachtzeit von 63/48 dB pro m2 Bezugsflache Gl(b) TF 2 festgesetzt.

Die Auswirkungen des Bauvorhabens und die vorgesehenen MaBnahmen zur Einhaltung der
Vorgaben werden in Abschnitt 5.8 des Umweltberichts dargestellt.

4.11 Empfindlichkeit des Vorhabens gegenuber den Auswirkungen des allge-
meinen Klimawandels

Der allgemeine Klimawandel bedingt im hier zu betrachtenden Landschaftsraum eine Haufung
und Intensivierung extremer Witterungsereignisse mit

¢ erhbhten Windgeschwindigkeiten,

e vermehrten Regenereignisse mit hohen Niederschlagsspenden in kurzer Zeit,
e einer erhdhten Anzahl heiBer Tage bzw. Nachte und

e verlangerte Trockenperioden.

Gegenliber den genannten Auswirkungen weist das Vorhaben die allgemein verbreiteten
Empfindlichkeiten auf, denen weitgehend auf der Ebene der Objektplanung und des Anlagen-
betriebs zu begegnen ist, beispielsweise durch:

e Berlcksichtigung erhéhter Windgeschwindigkeiten bei Standsicherheitsberechnungen
e Anwendung des Klimaaufschlags bei der Dimensionierung der Entwésserung
e Klimaausgleichende Geb&udehllen

Verlangerte Trockenperioden und erhéhte Sommertemperaturen werden bei der Auswahl der
Artenlisten als Bestandteil der griinordnerischen Festsetzungen berlcksichtigt.

Besondere Vorhabenbedingte Empfindlichkeiten sind nicht gegeben

5. Umweltprognose bei Durchfiihrung der Planung unter Beruck-
sichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung u. zum
Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt u. das Land-
schaftsbild

5.1 Auswirkung auf das Schutzgut Flache

Das Vorhaben bedingt die Nachnutzung (Konversion) ehemals militarisch genutzter Flachen
Ein Verbrauch regenerativ wirksamer und ausgleichender Flachen erfolgt nur begrenzt inner-
halb der bisher nicht versiegelten Flachen. Die Erweiterung beansprucht Flachen, die im stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept als Ausgleichsflachen dargestellt sind. Unter der MaBBgabe
der Beibehaltung der dortigen Planungsziele bedingt diese Inanspruchnahme Ausgleichsfla-
chen an anderer Stelle im Umfang der vorgesehenen Erweiterung. Die Umnut-
zung/Versiegelung dieser Flachen wird durch den Verlust der 6kologischen Bodenfunktionen,
der in die naturschutzrechtliche Eingriffs- / Ausgleichsbilanz einfliet, dokumentiert.

AuBerhalb des Plangebiets bedingt das Vorhaben angesichts der bestehenden Infrastruktur
abgesehen von einer Verbreiterung der bereits vorhandenen Zufahrtsstraf3e im Erweiterungs-
bereich keinen zusatzlichen Flachenbedarf
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Innerhalb des Plangebiets wird die baunutzungsrechtlich zuldssige Dichte auf der Grundlage
konkreter Nutzungsanforderungen im Sinne einer Flachenschonung an erschlieBungsmaBig
ungunstigerer Stelle vollstandig ausgeschopft.

5.2 Auswirkung auf das Schutzgut Boden
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von beeintréachtigenden Umweltwirkungen durch:

® Begrenzung der Bau- und Verkehrsflachen (GRZ)
e Grinflachengebot flr nicht Gberbaubare Flachen

Unvermeidbare Eingriffe:

Umfangliche Bodenversiegelung mit Verlust aller Bodenfunktionen. Baubedingte Beeintrachti-
gung der natlrlichen Bodenfunktionen auch im Bereich der verbleibenden Grinflachen durch
Umlagerungen und Bodenverdichtungen.

5.3 Auswirkung auf das Schutzgut Wasser
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von beeintréachtigenden Umweltwirkungen durch

* Regenwasserversickerung im Vorhabengebiet Uber belebte Oberbodenschichten in flachen
Mulden, im Plangebiet nur eingeschrankt méglich.

¢ Regenwasserretention (aus Grinden des Trinkwasserschutzes) in wasserdichten Anlagen
und gedrosselte Einleitung in den Mischwasserkanal.

Unvermeidbare Eingriffe:
Verminderte Grundwasserneunbildung und erhéhte Vorflut

5.4 Auswirkung auf das Schutzgut Klima
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von beeintrachtigenden Umweltwirkungen durch

e Pflanz- und Grinflachengebote innerhalb der bebaubaren Grundstlicke
¢ Beschattung (Abkihlung) der 6ffentlichen StraBenrdume durch Baumreihen
¢ Begrenzung der Verkehrsflachen auf das notwendige Mindestmalf3

Unvermeidbare Eingriffe:
Auswirkung auf das lokale Kleinklima innerhalb des Plangebietes.

5.5 Auswirkung auf das Schutzgut Arten und Biotope
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von beeintrachtigenden Umweltwirkungen durch

e Erhalt des vorhandenen Krautsaums vor dem Waldbestand am sidlichen Plangebietsrand
(Verkehrsgrin)

e Grinflachen- und Pflanzgebote

e Vermeidung unnétiger Abstrahlung von stérendem Licht durch insektenschonende und
ausschlieBlich nach unten strahlende Lichtquellen, vorzugsweise warmleuchtende LEDs
mit einer Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin. Halogen-Metalldampflampen und Quecksil-
berdampf-Hochdrucklampen werden ausgeschlossen.

Unvermeidbare Eingriffe:

Beseitigung von umfangreichen Flachen mit Lebensrdumen von allgemeiner Bedeutung fir
Flora und Fauna. Eine quantitative Bewertung des Eingriffs ist Bestandteil der naturschutz-
rechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanz in Abschnitt 7 des Umweltberichts. Soweit nicht inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen werden kann, werden die erforderlichen Kompensations-
maBnahmen bzw. —flachen Bestandteil des Vorhabens.

Besonderer Artenschutz

Die Stellungnahme des BioBiro Schreiber vom Dezember 2017 zum speziellen Artenschutz
nach § 44 BNatSchG fir den rechtskréftigen Teil des Bebauungsplanes beschreibt folgende
potentielle Vorhabenwirkungen und die zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden MafBnah-
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men bzw. die erforderlichen Ausnahmegenehmigungen fir unvermeidbare Zugriffsverbote.
Die dortigen Ausfihrungen, nachfolgend kursiv gedruckt, werden im weiteren Verfahrensver-
lauf fir das Erweiterungsgebiet erganzt.

§ 44 (1) 1 — Schéddigungsverbot Individuen:

Flederméuse:
Gefahren fiir Individuen von Fledermaus-Arten sind sicher auszuschlieBen, wenn die Pappel im Winter,
bis spétestens ca. Ende Mérz entfernt wird. Der betroffene Baum ist in Anlage 1 ,Bestandsplan® ge-
kennzeichnet”

Die genannte Pappel ist nicht mehr vorhanden

Bei einem grofBfldchigen Verlust von Extensivwiesen als anzunehmende, gute Nahrungshabitate fir
Fledermduse in dieser GréBenordnung kénnen sich im Sinne des ,Worst case” durchaus Beeintrdchti-
gungen fir einzelne Tiere ergeben. Diese sind dann sicher nicht erheblich, wenn die Ausgleichsfldchen
vor Baubeginn hergestellt sind.

Die Extensivwiesen sind nicht mehr vorhanden

Vbgel allg.:

Gefahren fir Individuen von Vogel-Arten der Gehélze sind sicher auszuschlieBen, wenn die Gehdlze im
Winter bis spétestens ca. Ende Mérz entfernt werden.

Dies betrifft ausschlieBlich einige junge Gehdlzsémlinge in der Ruderalflachen langs der Roll-
bahn

Gefahren durch Anflug an Glasfldchen an den neuen Gebduden kénnen durch entsprechende konstruk-
tive MalBBnahmen (auf Bauantragsebene) vermieden werden.

Ein Verlust von Nahrungshabitaten fir Végel in dieser GréBenordnung und Qualitét ist fiir einzelne Tie-
re dann sicher nicht erheblich, wenn die Ausgleichsfldchen vor Baubeginn hergestellt sind.

Feldlerche:

Verluste von noch nicht fliiggen Jungvdgeln oder Eigelegen kénnen durch das Abschieben des
Oberbodens zwischen Hochsommer und Ende Winter vermieden werden. AuBerhalb dieser Zeiten kén-
nen die dann flugfahigen Tiere fliichten.

Zauneidechse:

Da es sich bei den Flachen nicht um Abbaustellen 0.4. handelt, wo regelméBig Erdbewegungen statt-
finden, ist das allgemeine Lebensrisiko vorhandener oder einwandernder Tiere durch neue Erdbewe-
gungen bzw. Befahren von Flédchen bei den anstehenden BaumalBnahmen erhéht. Die temporér offe-
nen Bodenstellen wirken ggf. wie Fallen, da sie Tiere z.B. zum Sonnen, zur Eiablage oder zum Uber-
wintern (Eingraben) anziehen und diese dann durch die Arbeiten verletzt oder getétet werden. Ein kurz-
fristiger Abfang tber den Winter ist nicht méglich, da man die Tiere im Boden nicht findet

-2 Verbot verletzt

Die Méglichkeit eines Abfangens zu geeigneter Jahreszeit ist abhéngig vom Verfahrensverlauf
und bleibt im Augenblick unbestimmt.

Nachtkerzenschwdrmer:

Gefahren fir Individuen des Nachtkerzenschwdrmers, insbesondere Raupen, (ber das normale Le-
bensrisiko hinaus kénnen sicher ausgeschlossen werden, wenn alle potenziellen Raupenfutterpflanzen
vor Baubeginn gesucht, im Juni/Juli kontrolliert, alle mdglicherweise vorhandenen Raupen dann abge-
fangen und an andere geeignete Pflanzen umgesetzt werden.

§ 44 (1) 2 - Stérungsverbot:

Flederméuse und Végel im Allgemeinen

Der Héhlenbaum mit dem potenziellen Fledermausquartier wird voriibergehend (wédhrend der Bauarbei-
ten) so gestort, dass er diese (potenzielle) Funktion in dieser Zeit méglicherweise nicht erfiillen kann.
Diese Stérung ist fiir die lokalen Populationen aller in Frage kommenden Arten sicher nicht erheblich,
wenn die genannten (s. Zusammenfassung unten) CEF-Mal3nahmen durchgefiihrt werden.

Mangels Baumbestand ist diese Feststellung fir die Erweiterungsflache nicht mehr relevant
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Feldlerche:
Erhebliche Stérungen auf Ebene der gesamten lokalen Population sind durch die Beeintrdchtigung von
nur 1-2 Brutpaaren nicht zu erwarten, da um Leipheim herum noch mehr Feldlerchen zu erwarten sind.

Zauneidechse:
Potenzielle Vorkommen werden durch die BaumaBnahmen sicher gestért. Da es sich nur um relativ
kleine lokale Populationen handeln diirfte, sind erhebliche Stérungen nicht auszuschlie3en

- Verbot verletzt

Nachtkerzenschwdrmer:

Erhebliche Stérungen fiir lokale Populationen, insbesondere Raupen, kénnen sicher ausgeschlossen
werden, wenn alle potenziellen Raupenfutterpflanzen gesucht, im Juni/Juli kontrolliert und dann alle
mdéglicherweise vorhandenen Raupen abgesammelt und an andere geeignete Pflanzen umgesetzt wer-
den.

§ 44 (1) 3 — Schédigungsverbot Habitate:

Flederméuse:

Der Verlust der potenziellen Quartiere in der Pappel wird als nicht erheblich eingestuft, sofern die ent-
sprechenden CEF-MaBnahmen (Aufhdngen von mind. 5 Fledermaus-Késten) vor der Flugsaison (= bis
spétestens Mitte Mé&rz) durchgeftihrt werden.

Der Verlust eines potenziellen (Winter-) Quartiers im nicht zugdnglichen ,Keller” ist — zumindest kurzfris-
tig — nicht ausgleichbar.

= Verbot verletzt

Végel allg.:
Der Verlust eines Neststandorts flir Rabenvégel und ggf. Folgenutzer ist sicher nicht erheblich, da Ra-

benvégel derartige Nester schnell wieder bauen und im Umfeld ausreichend dhnliche Gehdlzbestédnde
zur Verfligung stehen.

Die Schadigungsverbote fir Fledermause und Vdgel sind in der Erweiterungsflache nicht mehr
relevant

Feldlerche:

Aufgrund der Gefdhrdung und des unginstigen Erhaltungszustands ist der Verlust jedes einzelnen
Brutpaars bzw. seines Lebensraums/Reviers erheblich. Als vorgezogene Kompensation sind nach Vor-
gaben des LfU 10 Lerchenfenster in Verbindung mit 0,2 ha Brache-/Blihstreifen erforderlich, alternativ
entweder 0,5 ha Brache-/Bliihstreifen oder 1 ha Getreidefldche mit erweitertem Saatreihenabstand.

Bedarf der beschriebenen cef MaBnahme ist potentiell vorhanden und wird im Verfahrensver-
lauf, sofern terminlich mdglich, anhand tatsachlicher Brutvorkommen Gberprift

Zauneidechse:

Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass Eidechsen-Habitate betroffen sind, also tberbaut und
damit zerstért werden. Deshalb wédren vorgezogen neue Habitate anzulegen, die dann zu Baubeginn
besiedelt sein miissen. Dies ist kurzfristig nicht méglich

= Verbot verletzt

Nachtkerzenschwérmer:
Da regional derzeit groBfldchig dhnliche ,Baustellen” mit Spontan- und Ruderalvegetation zur Verf(i-
gung stehen, wird ein Verlust in dieser GréBenordnung als nicht erheblich eingestuft.

MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde

Vermeidung von Zugriffsverboten

e Beseitigung von Gehdlzen wéhrend der naturschutzrechtlich zuldssigen Zeit vom 1. Oktober bis zum
28. Februar, Nachkontrolle der geféllten Pappel auf Héhlungen

Die Kontrolle der Pappel ist nicht mehr relevant

e Herstellung der Ausgleichsfldchen als Nahrungshabitate fiir Flederm&use und Viégel vor Baubeginn.

e Abschieben des Oberbodens zwischen Hochsommer und Ende Winter (Feldlerche)

e Erhalt des Kellers als Winterquartier von Fledermdusen bis Ende Mérz, sofern ein dortiger Aufenthalt
von Fledermé&usen durch geeignete und stérungsfreie Erkundung bis dahin nicht ausgeschlossen

23



(Teil-) Bebauungsplan Nr. 7 "Stidwestlich der Rollbahn" Abschnitt Il, 1. Anderung und Erweiterung ~ Umweltbericht

werden kann. Abbruch bzw. wirksamer Verschluss des Kellers vor Beginn der folgenden Wintersai-
son (ab Mitte Oktober 2018)

MaBnahmen hinsichtlich des Kellers sind nicht mehr relevant

e Geeignete Einfriedung (Amphibienschutzzdune) der Baustelle nach Westen und Sdden zur Vermei-
dung von Gefdhrdungen einwandernder Amphibien (Tiimpel, Fahrspuren) oder Reptilien (Aufenthalt
und Eiablage in Bodenlagern)

e Kontrolle aller potenziellen Raupenfutterpflanzen im Juni/Juli und Umsetzen der gegebenenfalls vor-
handenen Nachtschwdrmerraupen an andere geeignete Pflanzen

e Sofern mittels Uberpriifung vor Baubeginn ab Mai/Juni 2018 (hinsichtlich der Erweiterungsfldche im
Jahr 2019, red. Anmerkung des Verfassers des Umweltberichts) das Vorkommen von Zauneidech-
sen nicht ausgeschlossen werden kann, ist die Einholung einer entsprechenden Ausnahmegeneh-
migung  fdr  den  Zugriff  bei  der  héheren Naturschutzbehérde  erforderlich.

Vermeidung von Stérungsverboten

® Authdngen von 5 Fledermaus-Flachkésten (als Spaltenersatz) an den Gehdlzen des sddlich angren-
zenden Walls als vorgezogene AusgleichsmalBnahme bis spétestens Ende Méarz 2018.

Mangels Existenz potentieller Bruthabitate nicht mehr relevant

e Kontrolle aller potenziellen Raupenfutterpflanzen im Juni/Juli und Umsetzen der Nachtschwérmer-
raupen an andere geeignete Pflanzen

Vermeidung von Habitatschddigungen

e Einrichten von 10 Lerchenfenstern in Verbindung mit 0,2 ha Brache-/Blihstreifen oder 0,5 ha Bra-
che-/Blihstreifen oder 1 ha Getreidefldche mit erweitertem Saatreihenabstand.

e Einholen einer Ausnahmegenehmigung bei der héheren Naturschutzbehdrde fiir den nicht aus-
gleichbaren Verlust des Kellers als potenzielles (Winter-) Quartiers fiir Flederméause.

Mangels Existenz des Kellers nicht mehr relevant

e Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir Eidechsen zur Kompensation der potentiell vorhandenen
Habitate.

Aus der erganzenden naturschutzfachlichen Begutachtung fur die Erweiterungsflache ergeben
sich weitere die vorgenannten MaBnahmen ergdnzende Anforderungen

5.6 Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild, Erlebnispotential und Er-
holungsvorsorge
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von beeintréachtigenden Umweltwirkungen durch
e Pflanz- und Griinflachengebote

¢ Begrenzung der Bauhdhe
e Gestaltung des 6ffentlichen StraBBenraumes

Das Vorhaben ist Teil einer groB3flachigen Konversion und fugt sich in den entstehenden
Landschafts-/Siedlungscharakter ein. Der bestehende Waldrand mit dem gedeckten ,Geheim-
gang* bleibt zugénglich und erlebbar.

5.7 Auswirkung auf das kulturelle Erbe
Vermeidung/Minimierung und Ausgleich von beeintréachtigenden Umweltwirkungen durch
e Fachgerechte Dokumentation der Bodendenkmale in Absprache mit der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde

¢ Aufnahme entsprechender Hinweise auf dem Umgang mit Funden und die dadurch beding-
ten Verfahrensschritte bei Vorhabenumsetzung in den Bebauungsplan
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5.8 Auswirkung auf die Bevolkerung und die menschliche Gesundheit

Die Wirksamkeit und deren Zul&ssigkeit von stérenden Immissionen sind Inhalt des Gesetzes
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG)

Sofern das Vorhaben die genannten Umwelteinwirkungen hervorruft und keiner Genehmi-
gungspflicht des BImSchG unterliegen, sind die Anlagen geman § 22 BImSchG so zu errich-
ten und zu betreiben, dass
1. schddliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind,
2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schéddliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmani
beschrénkt werden und
3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgeméni3 beseitigt werden kénnen.

Sofern die Errichtung und der Betrieb von Anlagen innerhalb des Erweiterungsgebiets einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen, werden die erforderlichen MaBnahmen
zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der Ebene der Bau- bzw. Be-
triebsgenehmigung bestimmit.

Auf der Ebene der Bauleitplanung werden durch Festsetzung von Emissionskontingenten Lex
Vorkehrungen getroffen zur Vermeidung kinftiger Konflikte gegenliber dem Schutzanspruch
der Nachbarschaft vor unzulassig hohen Gerduschemissionen. Grundlage ist eine schalltech-
nische Bewertung der Fa. Kling Consult.

MaBgeblich fur die Festsetzung der Emissionskontingente sind die nérdlich gelegenen allge-
meinen Wohngebiete im Stadtgebiet von Leipheim (Umfeld der Hermann-Kéhl-StraBe) mit den
Orientierungswerten (geman Beiblatt DIN 18005) von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.

Im vorliegenden Gutachten der Fa. Kling Consult wurde schalltechnisch unter Vergleich des
Planfalls mit dem Bezugsfall gepruft, welche Emissionskontingente inklusive richtungsbezoge-
nen Zusatz Emissionskontingente im Rahmen der Bebauungsplanénderung fir die Gl(b)-
Flache ,TF2“zur Verfugung stehen. Bei der Vergabe der Emissionskontingente wurde darauf
geachtet, dass gegentiber der festgesetzten Situation gemai Bezugsfall an den Immissionsor-
ten, bei denen bei einer Gesamtlarmbetrachtung Uberschreitungen der Orientierungswerte
vorliegen, keine Verschlechterung eintritt. An den Immissionsorten, an denen bei einer Ge-
samtlarmbetrachtung Uberschreitungen der Orientierungswerte vorliegt, werden entsprechend
Zusatz- Emissionskontingente richtungsbezogen vergeben, ohne dort die jeweiligen Orientie-
rungswerte zu Uberschreiten. Dadurch ist eine Vertraglichkeit der geplanten Industriegebiets-
nutzung mit den umgebenden schitzenswerten Nutzungen gegeben.

Mit Ausnahme der genannten Larmeinwirkungen lassen die im Vorhabengebiet vorgesehenen
und zuldssigen Nutzungen keine besonderen Immissionsrisiken aus Gasen, Stauben, Strah-
lungen oder Erschiitterungen fir die Umgebung erkennen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber siedlungsferne, tibergeordnete StraBen. Siedlungs-
flachen mit Wohnfunktionen werden mit Ausnahme des Ziel- und Quellverkehrs der im Vorha-
bengebiet Beschaftigen von keiner Verkehrszunahme betroffen.

Aufgrund der grofB3en Entfernung der nachstgelegenen Wohngebiete und der zusatzlichen Ab-
schirmung durch die vorhandenen Waldflachen kénnen schadliche Lichtimmissionen im Sinne
des §3 Abs. 2 und 3 BImSchG auf Wohnbauflachen auf Grundlage der getroffenen Festset-
zungen ausgeschlossen werden.

5.9 Vorhabenbedingte Entstehung von Abféllen

Die planungsauslésende Nutzung des Erweiterungsgebiets zur Verarbeitung von Lebensmit-
teln lasst zunachst insbesondere Speiseabfélle, Fette und hohes Abwasseraufkommen erwar-
ten. Jedoch lassen die Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die Zukunft zahlreiche andere
Nutzungen zu, deren Abfallaufkommen sowohl hinsichtlich der Menge als auch der Qualitat im
Rahmen der Bauleitplanung nicht abgeschatzt werden kann. Es kann nur allgemein von einem
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erweiterten Abfallaufkommen gegentiber der Nichtdurchfiihrung der Planung ausgegangen
werden.

Festsetzungen zur Begrenzung des Abfallaufkommens sind auf der Ebene des Bebauungs-
planes nicht méglich.

5.10 Besondere Umweltrisiken

Risiken gegenuber Stérfallen mit besonders hohem Eintrittspotential oder besonders weitrei-
chenden Wirkungen wie z.B. bei Kernkraftanlagen oder groBen chemischen Produktionsanla-
gen sind angesichts der planungsauslésenden Nutzung nicht zu erkennen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes lassen fiir die Zukunft zahlreiche andere Nutzungen zu, deren Umwelt-
risiken sowohl hinsichtlich der Menge als auch der Qualitat hier nicht abgeschatzt werden
kann. Es kann nur allgemein von einem erweiterten Umweltrisiko gegentber der Nichtdurch-
fihrung der Planung ausgegangen werden.

Durch die allgemein giiltigen Vorschriften zum Schutz der Umwelt fir den Bau den Betrieb der
Anlagen kénnen die bekannten Umweltrisiken soweit mdglich wirksam ausgeschlossen wer-
den. Darlberhinausgehende besondere Umweltrisiken durch den Bau oder Betrieb der Anla-
gen sind nicht zu erkennen.

5.11 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Das Erweiterungsgebiet ist Teil einer Konversionsflache mit groBflachiger Gewerbe- und In-
dustrieansiedlung an einem nahegelegenen Autobahnanschluss.

Die bereits groB3flachig vorhandenen und ergénzend vorgesehenen Flachennutzungen wirken
kumulierend hinsichtlich der Umweltauswirkungen (Verlust von wertvollen Lebensraumen fir
Flora und Fauna, Erhoéhte Vorflut, Warmebelastung, Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen,
Flachenverbrauch, Larm- Licht- und Schadstoffemissionen).

Demgegeniber stehen die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche der Blrgergesellschaft,
sowie an dieser Stelle die flachen- und ressourcenschonende Umnutzung militérischer Anla-
gen mit nur begrenzten Potentialen fir Natur- und Umwelt und bestehenden Vorbelastungen.
Ausgehend von einem insgesamt unveranderten Flachenbedarf innerhalb des Wirtschafts-
raumes (Kommune) schont die Konversion anderenorts empfindlichere Flachen.

6. Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Alternati-
ven
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kénnen die im stadtebaulichen Entwicklungskonzept vor-

gesehenen Ausgleichflachen und die Wegeverbindung in den Bubesheimer Wald wie geplant
verwirklicht werden.

Die Anordnung des Vorhabens auf dem Grundstick stellt aufgrund des Flachenzuschnittes
und der Verkehrswege die gunstigste Alternative innerhalb des Plangebietes dar. Von Vortell
ist die stidseitige Anordnung der Zufahrten und Tore, wodurch das Gebaude selbst, die vom
Baugrundstiick ausgehenden Larmemissionen gegenliber Leipheim abschirmt.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanz / Ausgleichsflachenbe-
rechnung

Grundlage der Eingriffsbilanzierung und der Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs ist der
Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" des Bayer. Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen.
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7.1 Bestimmung der Kompensationsfaktoren und des Kompensationsumfangs

Bewertet werden ausschlieBlich die Erweiterungsflachen und die Anderungen innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes (Auflésung des Pflanzgebotes am Westrand).

Bewertung des Ausgangszustands
Zur Bestimmung des Kompensationsfaktors (Festlegung innerhalb der im Leitfaden genannten
Bandbreite) wird in Abhangigkeit von der Qualitdt der bewerteten Ausgangsflache ein Ab-

schlag ermittelt.

Tabelle 1: Bewertung des Ausgangszustands

O — [
5= = £0 2
£ — > ot i}
oS 5] >0
c o N o2 0
2% S IS5
S o o ceEg?
29 D 3% ES
Nr. | Flachentyp i< =) 259
1 | Versiegelte Flachen, tGberbaute bzw. iberbaubare Flachen 0
Nicht Uberbaubare Flachen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- .
2 - S oo . | Mitte 0,10
flachen. Kleingriinflachen teilweise mit Baumpflanzgebot
Pflanzgebote fiir Gehdlze
3 innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes . oben 0,00
4 Ea?uergrunland innerhalb der Erweiterungsflache - extensiv bewirtschaf- I unten 0.10
5 | Verkehrsgrinflachen | unten 0,15
6 | Waldsaum Il Mitte 0,05

7.2 Tabellarische Ubersicht zur Ermittlung des Eingriffs
Die in der Tabelle 2 beschriebenen Flachen sind entsprechend des Verfahrensstandes dem
Vorentwurf entnommen und werden im Rahmen des weiteren Verfahrens abschlieBend ein-

schlieBlich Plandarstellung verifiziert

Bewertung der Eingriffsschwere

Alle Uberbaubaren Grundstlicke und Verkehrsflachen sind hinsichtlich der Eingriffsschwere
dem Typ A zuzuordnen. Die festgesetzten Grinflachen- und Pflanzgebote in den gewerbli-
chen Bauflachen und die festgesetzten Baume im StraBenraum sowie die Versickerung des
Niederschlagswassers bedingen eine Minderung des Eingriffs, die sich in einem Abschlag von
0,10 bei der Ermittlung des Kompensationsfaktors niederschlagt. Weitere Abschlage ergeben
sich aus geminderten Gebietswertigkeiten (s. Tabelle 1).

Tabelle 2: Eingriffswirkung
‘ Flache | Flachenentwicklung ‘ Typ ‘ Flache ‘ Faktor ‘ Hektarwert*

Uberlagerung des Pflanzgebotes fiir
Gehdlze durch Uberbaubare Flachen

Uberbauter/versiegelter Anteil Al 0,192 ha 0.90 0.173
95 % aus 0,202ha

ail

Uberlagerung des Pflanzgebotes fiir
Gehodlze durch Uberbaubare Flachen

nicht Gberbauter/versiegelter Anteil Bl 0,010 ha 0,60 0,006
5% aus 0,202 ha

al.

Uberlagerung von extensiv
a2 bewirtschaftetem Dauergrinland durch All 1,368 ha 0.80 1,094
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Uberbaubare Fléachen
Uberbauter/versiegelter Anteil
95 % aus 1,440 ha

Uberlagerung von extensiv
a3 bewirtschaftetem Dauergriinland durch | All 0,162 ha 0,55 0,130
Verkehrsflachen

Uberlagerung von extensiv
a4 bewirtschaftetem Dauergriinland durch | B Il 0,084 ha 0,60 0,067
Verkehrsgrinflachen

Uberlagerung von Walds&umen durch

as Verkehrsflachen

All 0,052 ha 0,85 0,044

Hektarwert Eingriff 1,514

Veranderungen auf Kleinflachen unter 50 m? (sofern ohne kumulierende Wirkung gleichartiger Flachen ) bleiben
unbericksichtigt

Dem Eingriff stehen ausgleichende Wirkungen in den Pflanzgebotsflachen und den nicht
Uberbaubaren Flachen auf den Baugrundsticken gegentiber.

Tabelle 3 zeigt die vorhabenbedingten Aufwertungen innerhalb des Plangebiets.

Tabelle 3: Ausgleichswirkung innerhalb des Plangebiets
‘ Flache | Flachenentwicklung ‘ Wirkung | Flache | Faktor | Hektarwert”

Ausgleich durch Entsiegelung zu-
ci gunsten von Pflanzgeboten Onachll | 0,098 ha 2,00 0,196
Ausgangswert Kategorie 0

Ausgleich durch Entsiegelung inner-
halb der nicht Uberbauten bebaubaren
Grundsticksflache

Ausgangswert Kategorie 0

c2 Onachl | 0,072 ha 1,00 0,072

Ausgleich durch Entsiegelung beste-
3 hepde"r Verkehrsflachen zu Verkehrs- Onach| | 0,005 ha 1,00 0,005
grinflachen

Ausgangswert Kategorie 0

Ausgleich durch Pflanzgebote fir
o4 Ggholze auf extensiv bewirtschafteten linach Il | 0,050 ha 0.5 0,025
Wiesen

Ausgangswert Kategorie Il, unten

Pflanzgebote fir Bd&ume in Verkehrs-
flachen (6 x 15 m?) OnachlIl | 0,090 ha 2,0 0,180
Ausgangswert Kategorie 0

Hektarwert Eingriff 0,478

* Ein Hektarwert von 1 entspricht einer Aufwertung um eine Kategorie auf einer Flache von 1 ha

Der Eingriff bedarf eines Ausgleichs auf einer Flache von (1,514 — 0,478) 1.036 ha bei einer
Aufwertung um eine Gebietskategorie.

Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten oder von Arten der Roten Liste Gefahr-
dungsstufe 1-3 und V und deren Lebensraume oder Teillebensraume werden im naturschutz-
fachlichen Gutachten als Vorlage fir die Naturschutzbehdrden zur artenschutz-rechtlichen
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Prifung nach § 44 BNatSchG erfasst und bewertet. Artenschutzrechtlich erforderliche Ver-
meidungs-, Minimierungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) wer-
den dort beschrieben und sind entsprechend zu sichern. Sie sind nicht Bestandteil der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfs gemaf dem o.g. Leitfaden.

8. Naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsflachen auBerhalb
des Plangebietes
Der naturschutzrechtliche Eingriff wird ausgeglichen durch:

a. Entsiegelung der noch vorhandenen (7-9 m breiten) Umfahrt um den ehemaligen &stli-
chen Kopf der Landebahn zugunsten eines 4,0 m breiten Schotterrasenweges als
Pflegezufahrt fir die dortigen bereits realisierten Kompensationsflachen.
Aufwertung von Wertstufe 0 nach Wertstufe | auf einer Flache von 0,248 ha

b. Entsiegelung der (7-9 m breiten) Umfahrt um den ehemaligen &stlichen Kopf der Lan-
debahn zugunsten magerer Wiesenflachen auf Resten des Schotterkérpers der Trag-
schichten erganzt durch Eidechsen- und Insektenhabitate (Sandbunker, Wurzelstdcke,
Steinhaufen)

Aufwertung von Wertstufe 0 nach Il auf einer Flache von 0,284 ha

c. Abmagerung und Extensivierung von straBenbegleitenden Wiesenflachen nérdlich der
vorgenannten Umfahrt (zwischen Umfahrt und ehemaliger Fliegerhorsteinfriedung) er-
ganzt durch Eidechsen- und Insektenhabitate
Aufwertung von Wertstufe | oben nach Il oben auf einer Flache von 0,250 ha

Daraus ergibt sich in Summe eine fir die Kompensation des Eingriffs ausreichende Aufwer-
tung von 1,036 ha bezogen auf eine Wertstufe (a + 2 x b + ¢ = 1.036 ha).

Die genannten Flachen sind zusammen mit den Ausgleichsflachen flr den vorausgehenden
Bebauungsplan TB 7 in Anlage 4 (Lageplan ,Ausgleichsflachen) des Umweltberichts darge-
stellt.

9. Monitoring

Die naturschutz- und artenschutzrechtlichen MaBnahmen sind hinsichtlich ihrer 6kologischen
Wirksamkeit zu prifen (Monitoring). Art und Umfang des Monitorings zu den einzelnen Mal3-
nahmen sind in Abstimmung mit dem Landratsamt Giinzburg, Untere Naturschutzbehdrde,
festzulegen. Das Monitoring ist vom Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Land-
kreis Gunzburg bzw. durch ein von ihm beauftragtes Fachbiiro bzw. Fachperson durchzufiih-
ren.
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Plangebietsgrenze

ha Bezeichnung Kategorie

Wege, Stralten 0

D Uberbaubare Grundstiicksflachen 0
GRZ bis 0,9 (90% aus 4,059 ha)

D lberbaubare Grundstiicksflaichen 0
GRZ bis 0,95 (95% aus 10,458 ha)

_H_ nicht iberbaubare Grundsticksflachen | oben
GRZ 0,9 (10% aus 4.059 ha

_H_ nicht Gberbaubare Grundsticksflachen I, oben
bis GRZ 0,95 (5% aus 10,458 ha)

- Pflanzgebot fir Baume und Straucher Il unten
gemal planungsrechtlicher Festsetzung

D Griinland extensiv bewirtschaftet Il unten

D Verkehrsgriinflachen | oben

_H_ Waldsaum Il unten
Bodendenkmal

Anlage 1 zum Umweltbericht zum
vorhabenbezogener Bebauungsplan

Teilbebauungsplan Nr. 7 "Stidwestlich der Rollbahn",
Abschnitt Il, 1. Anderung und Erweiterung

Lageplan "Bestand"

Datum: 13.03. 2019

Mafstab: 1:3.000 Prof. Arna 5. Schmid
‘ Manfred Rauh
Bearbeiter: Rauh —



Abwertungen, Flachenangaben in ha

Aufwertungen, Flachenangaben in ha

0,098

0,072

0,005

WEEEE

a1l - Pflanzgebotsflachen lberlagert durch lberbaubare
Grundstiicksflachen (95% aus 0,202)

a2 - extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland tUberlagert
durch Uberbaubare Grundstlcksflachen (95% aus 1,440)

a3 - extensiv bewirtschaftetes Dauergriinland Uberlagert

durch Verkehrsflachen )
a4 - extensiv bewirtschaftetes Dauergrinland Uberlagert A \ ’

durch Verkehrsgriinflachen

a5 - Waldsaum Uberlagert durch Verkehrsflachen ’

c1 -Pflanzgebot auf ehemaligen Verkehrsfléichen

c2 - Grunflachengebot auf nicht Gberbaubarern Flachen der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen (5% aus 1,442)

c3 - Verkehrsgriin auf versiegelten Verkehrsflachen

c4 - Pflanzgebot auf extensiv bewirtschafteten Wiesen

- f
Plangebietsgrenze \ /
U =

= \

_wmcm_cc:@mn_m:@mcmmﬁ._._wu:_:m_oz_mo: /
der naturschutzrechtlichen Eingriffswirkung unverandert \ ’

= e
i Anlage 2 zum Umweltbericht zum
- - vorhabenbezogener Bebauungsplan
s

- Teilbebauungsplan Nr. 7 "Stdwestlich der Rollbahn",
\ Abschnitt I, 1. Anderung und Erweiterung

Lageplan "Wirkung Realisierung”

Datum:  13.03. 2019

Mafistab: 1:3.000 Prof. Arna S. Schmid
‘ Manfred Rauh
Bearbeiter: Rauh l



Anlage 3 zum Umweltbericht zum Teilbebauungsplan Nr. 7 ,,Siidwestlich der Rollbahn“ Abschnitt 1, 1. Anderung und Erweiterung

Tabellarische Zusammenfassung des Umweltzustandes mit Wirkungsprognose bei Durchfihrung des Planvorhabens (2 Seiten)

Schutzgut Bedeutung, Vorbelastungen Minderung, Vermeidung und Wirkung der vorgesehenen MaB- : Wechsel-
Ausgleich von Eingriffen nahmen wirkungen
Flache Vorbelastete Konversionsflache, Nachnutzung ehemals militarisch Boden
Potentielle Ausgleichsflache gemaRi Stad- genutzter Flachen, im Erweiterungs-
tebaulichem Entwicklungskonzept gelblet bereits umfangreich versie-
gelt.
Kein zusétzlicher Flachenbedarf fir
ErschlieBungen
Boden Vorbelastete Flachen mit reduzierter all- Begrenzung der Uberbaubaren Erheblicher Eingriff durch Verlust der | Flachenverbrauch,

gemeiner Bedeutung der Bodenfunktionen

Flachen, Oberbodensicherung

Bodenfunktionen

Wasserhaushalt
Arten und Biotope

Oberflachen-

nicht vorhanden

gewasser
Grundwasser Allgemeine bis hohe Bedeutung fir Ruckhaltung und Versickerung von i Eingriff unerheblich Boden
Grundwasserschutz, allgemeine Bedeu- Niederschlagswasser
tung fir Grundwasserneubildung
Klima Ubergang vom Freilandklimatop zum Sied- | Pflanz- und Griinflichengebote Eingriff unerheblich
lungsbiotop von allgemeiner Bedeutung Baumpflanzungen in StraBenrau-
men
Begrenzung der Verkehrsflachen
auf das notwendige Mindestmalf3
Arten und Biotope | Mahwiesen ohne ertragsorientierte Bewirt- ; Grinflachen und Pflanzgebote Erheblicher Eingriff durch den Ver- | Boden, Land-

schaftung, Verkehrsflachen, Waldsaum,
planungsrechtlich festgesetzte Pflanzgebo-
te fur Geholze (bisher nicht umgesetzt).

Flachen, soweit nicht Uberbaut, von allge-
meiner Bedeutung

Vermeidung von Verbotstatbestan-
den geman § 44 NatSchG

lust von Lebensraumen von allge-
meiner Bedeutung

schaftsbild, Klein-
klima

Landschafts-
bild

Zunehmend gewerbliche Nutzung mit
groBBvolumigen Baukdrpern, Waldrand und
Reste der historischen Nutzung mit Erleb-
nispotential, Vorhaltebereich fir Wegever-
bindung aus dem Stadtgebiet Leipheims
zum Bubesheimer Wald und zur Gaststétte
Waldvogel

Schutzgut von allgemeiner Bedeutung

Griinflachen und Pflanzgebote
Begrenzung der Bauhdhe
StraBenraumbegriinung

Weitere Umwandlung des visuell
reizintensiveren Ursprungscharak-
ters zugunsten einer reizadrmeren
gewerblichen Bauflache.

Arten und Biotope




Kulturelles Erbe

Bodendenkmal StraBe aus der rémischen
Kaiserzeit 2014 und 2015 durch Transekte
freigelegt und dokumentiert
Bodendenkmal Siedlung und Graber aus
der Urnenfeldzeit

Eingriff unerheblich

Bevdlkerung und
menschliche
Gesundheit

Immissionsschutzanspriche in den umge-
benden Wohnbauflachen

Immissionsbegrenzung durch Fest-
setzung max. zulédssiger Emissi-
onskontingente

Keine weitere Uberschreitung bisher
bereits der Orientierungswerte ge-
man DIN 18005

Empfindlichkeit
gegenlber Aus-
wirkungen des
allgemeinen
Klimawandels

Keine besonderen vorhabenrelevanten
Empfindlichkeiten

Auswahl angepasster Gehdlzarten
zur Bepflanzung, Regenwasserre-
tention.

Nachnutzung bereits teilbebauter
und teilversiegelter Flachen

Keine Uber die allgemeinen Auswir-
kungen von zuséatzlichen Flachen-
versiegelungen hinaus gehenden
Wirkungen

Bevélkerung und
menschliche Ge-
sundheit

Abfallvermeidung

Abfallautkommen entsprechend der bisher
vorgesehenen Nutzung (Verarbeitung von
Lebensmitteln). Langfristige Aufkommens-
prognosen sind im Rahmen der Bauleit-
planung nicht méglich

Keine Begrenzungen auf der Ebene
der Bauleitplanung

Keine besonderen Auswirkungen

Bevélkerung und
menschliche Ge-
sundheit

Vermeidung
besonderer
Umweltrisiken

Keine besonderen Storfallrisiken

Keine MaBnahmen auf der Ebene
der Bauleitplanung

Allgemein erweitertes Storfallrisiko
gegeniber dem status quo.

Bevélkerung und
menschliche Ge-
sundheit




