1 % - LN/
“ A..a \\ 234 ) R
2214/1 2213/1 2188\ 2189 2190 2191 | 2192 | 2193 2194 163972 \ \ Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Guinzburg erlésst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 1.10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Unabhéngig von méglichen Sanierungserfordernissen bei schéadlichen Bodenveranderungen sind bei Bodeneingriffen
1639/12 A ? - A der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverodnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) aufgrund der Vornutzung abfallrechtliche Aspekte zu berticksichtigen. Samtliche Erdarbeiten sind grundsatzlich von einem
Q/\Q ? o a a o . qualifizierten Fachbiiro zu begleiten und entsprechend zu dokumentieren. Belastete Baustoffe bzw. Baurestmassen sind zu
2197 \1842\ 1697 \ 1696  \1695 \1694\ 1693 1692 1690 1689 1688 - (Tell') Bebauungsplan An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Bdume der Artenliste 1 zu pflanzen. separieren und auf der Grundlage des Belastungsgrades entweder einer Wiederverwendung oder einer Entsorgung
o N 8 "L d b h t" Die durch Planzeichen festgesetzten Badume kdnnen zur Anpassung an die ortliche Situation zuzufihren. Auf die Arbeitshilfe "Kontrollierter Riickbau" des Landesamts fir Umweltschutz (LfU) wird verwiesen.
} 78 Ao o3 Q r. anaepann V\’es 1101 verschoben werden. ) ) o ) ) ) ) )
A N 1Y Die Anzahl der festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten. Je Baum sind mindestens 10 m? Werden im Rahmen von Erdarbeiten Iolfale Bodenverunreinigungen festgestellt sind diese unter gutachterlicher Begleitung in
2183\ 2184 \ 2185 2186 2187 aa a o Fiir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs gilt die vom Biro fiir Stadtplanung Zint und HauRler GmbH, Neu-Ulm, ausgearbeitete unbefestigte Vegetationsflache zur Verfiigung zu stellen oder es sind Pflanzstandorte mit Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde nach den Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes zu be.han'deln.. Wird
) Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 20.07.2026, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet. vergleichbarer Qualitit durch geeignete technische Manahmen zu schaffen. belastetes Bodenmaterial ausgekoffert, ist dieses nach den abfallrechtlichen Vorschriften in Abhangigkeit des
1637 ’ Belastungsgrades entweder zu verwerten oder zu entsorgen. Die technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die
2235/1 c . . . . " . . . . B R H 2 " B " :
A ) 1.10.2. Innerhalb des Geltungsbereichs ist je 2.000 m? Grundstiicksflache mindestens 1 Baum der Artenliste 1 zu pflanzen. Die nicht stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen" bzw. dem Leitfaden "Anforderungen an die Verwertung von
2216/1 . a o GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND: tiberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten. Bauschutt" sind zu beachten.
% DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) 1.10.3.  Auf den privaten Grundstiicken ist je 8 Stellplatze ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 3.2. Kampfmittel . . o . . .
g - zuletzt gandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) Munitions- und Kampfmittelfunde im Geltungsbereich kénnen aufgrund von Bombardierungen des ehemaligen Fliegerhorsts
3 % 1636 1.10.4 ARTENLISTEN Leipheim im 2. Weltkrieg, der nachfolgenden militérischen Nutzung sowie der nur teilweise durchgefiihrten Entmunitionierung
2236/1 1700 =Y DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) im gesamten Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Bei BaumaRnahmen und Bodeneingriffen innerhalb des
2502/1 y % & zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176) Artenliste 1 - Baume Artenliste 2 - Straucher Fortsetzung Artenliste 2 - Straucher Geltungsbereichs ist deshalb regelmafig eine Kampfmittelfreimessung notwendig. Hinweise zum sachgerechten Umgang mit
PflanzgréRe: StU mind. 16/18 cm Qualitat: Str, 3xv, Héhe 100-150 cm. der potenziellen Kampfmittelbelastung gibt u.a. die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
& DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B) 15.04.2010 zur "Abwehr von Gefahren von Kampfmittel". GemaR diesen Hinweisen liegt die Verantwortung fiir Gefahrdungen
2234/1 2237/1 e zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026 (GVBI S. 190) . . . . . i - . . K . i
Z Acer platanoides - Spitz-Ahorn  Cornus sanguinea - Roter Hartriegel  Rhamnus cathartica - Kreuzdorn dl_Jrch Kampfmittel beim Grundstiickseigentimer und im Falle von BaumaRnahmen bei den Bauherrn und bauausfiihrenden
1701 DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahormn  Corylus avellana - Haselnuss Rosa rubiginosa - Wein-Rose Firmen.
g zuletzt gandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189) Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen  sampucus nigra - Schwarzer Hollunder
1702 Quercus robur - Stiel-Eiche  Ligustrum vulgare - Liguster Salix caprea - Sal-Weide 3.3. Bodendenkmalpflege
Tilia cordata - Winter-Linde  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche i - i
2238/1 > 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Prunus spi)r/]osa ~ Sehiehe Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3.3.1. : Bodendenkmal (BD)
17!
S\ 22222 2202 f ” (§ 9 BauGB und BauNVO)
% A 3.3.1.1. Bodendenkmal 1 (BD1); StraRe der romischen Kaiserzeit
%,m 11. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.11. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS- Denkmal-N D-7E7527)-0020
X i SCHUTZGESETZES (Denkmal-Nr. )
o %, 2226/1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) )
1704 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 sowie Abs. 2 BauGB) 3.3.1.2. Bodendenkmal 2 (BD2); Siedlung der Hallstattzeit sowie Siedlung und Gréber der \ o 2 M 1 :20.000
2231/1 2243 . . . \ = . .
S 1.1.1. sonstiges Sondergebiet - Rechenzentrum (§ 11 BauNVO Urnenfelderzeit (Denkmal-Nr. D-7-7527-0025 L\ \ \
- % AN o SO g E ® ) 1111 Geréuschemissionskontingente auf Grundlage § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauGB ( s : ) L ) )
20234 N // 2) Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in der folgenden Tabelle angegebenen 3.3.1.3. Bodendenkmal 3 (BD3); Siedlung der Hallstattzeit und der rémischen Kaiserzeit
2287/3 2230/1 s 1.1.1.1. Zulassig sind: Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts tiberschreiten. (Denkmal-Nr. D-7-7527-0029) - Lage des Geltungsbereichs
E d A - bauliche Anlagen des Rechenzentrums Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr 3.3.2.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen aller Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7.1.
7 2244 G % - Burogebaude mit Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr. DSchG notwendig.
=) - Transformationsanalgen — - -
222901 7/ — e - Generatorenanlagen einschlieRlich Schornsteine und Treibstofftanks EngtlonsTmTiznc;;tZgj “”dr:‘tacl_msl";f;;)A Fachongrone <5574 3.4. Versorgungsleitungen
/ // o - Warmetauscher und W'armeubergabesta"tlonen . Lo . . . L atakeats (&) | nachts Le<= (A)| Flachengrdfte = 83 974 m 3.4.1 Mittelspannungsleitung 20kV 'unterirdisch' mit beidseitigem Schutzstreifen von 0,5m,
/_/ - - bauliche Anlagen zur Sicherung des Geléndes einschlieflich Einlassgeb&ude und Sicherheitszaune Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren K>—O>—O—>—] sowie Niederspannungsleitungen
- .
/ _— 6 R Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte aulRerhalb des Plangebietes nach der DIN . B . . . . . . .
/ — A e 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung mit Anlage A.2. 3.4.2. Innerhalb des Schutzstreifens _durfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefdhrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
%{ i o oo SO 38.0m (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -21a BauNVO) Die Emissionskontingente durfen nur fur eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden. Anpflan;ungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung
N o2 | o ’ Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte Grundstticksflache heranzuziehen. beeintrachtigt oder gefahrdet wird.
2225/1 >3 » 2240 // B 1.2.1. 0,8 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel . . . .
N e , -~ 0.8 12.0 Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet. 3.5. Flachen die von Bebauung frei zu halten sind
\\.\ % - ,/ ’ ’ 1.2.2. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fur Stellplatze und ErschlieBungswege bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. 3.5.1. ]
~. 7 D 14 a werden. Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent LEK,zus,k zulassig: Anbauverbotszone fir bauliche Anlagen
<
50. - / 71/ ’ 1.2.3. 12,0 Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO) Sektor | Anfang | Ende |Zusatzkontigent Lex zus Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden 3.5.1.1.  Anbauverbotszone fiir bauliche Anlagen bis 15m Abstand vom duReren Rand der Fahrbahndecke.
~d rehfir — A 302 21 0,0 0,0 Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem (Zone 32). % 5 i+ ai 0 % ishtlin i
1 N —_ tags 59,0 dB(A) . eZugs i ( o Anpflanzungen, Baume und Straucher mit einem Stammdurchmesser von > 8 cm diirfen gemaR der RPS (,Richtlinien fiir
2287 % \\176 5 /B _____________________________ — A nachts 48,0 dB(A) 1.24. 14 Geschofflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO) B 21 167 8,0 6.0 (Ii);iniF;ﬁhtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt passiven Schutz an StralRen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme®) entlang der KreisstraBe GZ 4 nur im Abstand von
L N L L LA WL L 1.2.4.1 Im Bereich der Produktionsanlagen und Lagerbereiche sind nur die real errichteten GeschoRRe, ohne Berlicksichtigung der g 1:2 ;2‘; :2 z’g mindestens 7,5 m von Fahrbahnrand gepflanzt werden.
1639/18 ‘ p GeschoRhohe anzusetzen. d d Norden 0 Grad, Osten 90 Grad, Siden 180 Grad, Westen 270 Grad 3.6. Werbeanlagen entlang der Bundesautobahn
7 x = 590590 (Rechtswert) y =5365600 (Hochwert)
% 22@/2 e X L0 1.2.5. OK max. relative Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO) 3.6.1. Fir Werbeanlagen in einem Abstand > 100 m zur BAB wird auf §§ 33, 46 StVO und die Benehmensherstellung/
% /,/ 16 ] 38,0 m 112, ZULASSIGKEIT VON BETRIEBSBEREICHEN GEM. KAS 18-RICHTLINIE LV.M. § 50 BImSchG Genehr_nigung des Fernstr_af&en-Bundesamtes wird verV\_/iesen. Eei "der_Erric_htung von Werbeanla_lgen ist darauf zu achten,
\ / \ e S ) dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
\ \ 6\\“\969‘ 1.2.5.1. Die festgesetzte Hohe gemaR Ziffer 1.2.5. darf durch betrieblich notwendige technische Anlagen, sowie Ver- und (§ 1Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, dirfen errichtet werden.
\ %’\e’ Entsorgungsanlagen um bis zu 5,0 m auf max. 10% der Dachflachen Uberschritten werden. Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.
' \ gung g , o o I , e , geniig g g
\, <> I ,/ 11241 Im Geltungsb_eremh sind alle Anlagen gusgesghlossen, C?'e einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG b|IFien oder Es wird ebenso auf die Bestimmungen des allgemeinen Rundschreibens StralRenbau 32/2001, insbesondere auf Punkt. 3.4.1
\ i \ — — Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs wéren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klasse Il bis IV des und 3.1.4 verwiesen
N, ® \ P 1.3. BAUWEISE Leitfadens "Empfehlung fiir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen o '
\\ < € (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung n
\ % 2267/1 2) November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen We C Ve r a n n e r O l I l I I l u n a eS
\ %c J G \ & 1.3.1. a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kdnnen solchen Anlagen zugelassen werden, wenn 4. HINWEISE
\ > “3,;,_) 9, &) 2202 . A \E \ \ e aufgrund baulicher oder technischer Malinahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist. . . nn n
\,\ %6 o %, 8 \ |\ \ \ 6739‘:@0* % ’ 1.3.1.1. Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig. 41. W Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern G eWe rb eg e b I et La n d kre I S G u n Z b u rg
. 2, %, 2 A5 ‘
\ é@ %, 0%) A \ \.\ 0’%0@\‘—' . ’ = — . . . 1.13. SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
\.\ eichsfiachy 1 \ \ Q,a°° <z A 1.4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 4.2 Aufteilung des StraRenraums
. ' \ usgleichsflac! ) @ — i sumli i e
\\ g =5 @ = o — Q a o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 1.13.1. | I | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB) (0,5 m Bankett; 7,0 m Fahrbahn: 3,0 m Parkierung; 3,30 m Verkehrsgriin; 2,0 m Gehweg: .
: \ \ N i - - 0,5m Bankett)
\ e\ | \ _ ¢ R | eil-) Bebauungsplan
\ \\ ‘ N 7 1.14. NUTZUNGSSCHABLONE
\ & AN \ \ Y P\ RN T N\ o, B 4.3. T Gemarkungsgrenze
\’ - 8 : - ) AT T o —‘_'___\v " 1.5. VERKEHRSFLACHEN Art der baulichen Nutzung | Hoéhe der baulichen Anlagen " "
\ =\ |\ A A /Y e = . “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - 44. NIEDERSCHLAGSWASSER r a n e a n eSt
\\ gy €A\ i \_\ A SR S a @ > 2 Grundflachenzahl Baumassenzahl oschorma d Das auf dem privaten Grundstiick anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist im Regelfall unter Beachtung der .
. \ BNEE y o . | a - R ) . GeschoRflachenzahl Bauweise N einschlagigen Regelwerke und der aufgefiihrten Voraussetzungen flachig tber die belebte Bodenschicht zu versickern.
27151 \.\ \‘ V3] | R \\ ' : ) = 1.5.1. I:I offentliche StraRenverkehrsflache Flachenbezgener Schallleistungspegel vieangssenabione Aufgrund der bestehenden hygienischen Vorgaben fiir Betriebe der Nahrungsmittelindustrie ist eine offene Behandlung des
2715/2 \ | ! \ p o Z tags Tagwerte in _dB(A)/m/“ N anfallenden Regenwassers nicht zulassig. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser wird deshalb in unteriridschen
\ . A J > \ n L — 15.2 ﬂ offentliche StraRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung nachts Nachtwerte in dB(A)m Systemen (z.B. Rigolen, Stauraumkanale) zuriickgehalten und dem Grundwasser zugefiihrt.
\.\ AR Ve P / \ \ oz . ' : o e, — e - landwirtschaftlicher Weg Bei der Ruickhaltung und Zufuhrung des Oberflaichenwassers in das Grundwasser sind die Vorgaben des ENTWURF
\ ) T / X . . o //.” P "Entwésserungskonzeptes Konversionsflaiche" der Stadt Leipheim sowie des Wasserwirtschaftsamtes Donauwérth zu
\ . . 220212 // 4 \ \ \ : ; .1764/21. ; 7 1804 153 I sffentlicher Gehweg 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN beachten. Demge.mérs ist eine.Zuft‘Jhrung in die 'unte.rirdischen. Systeme nur zul.t"—.'xs.sig,.wenn. da§ Grundstﬂck'au.fserhaly dgs
\ \ . / ANS \ \ , . ~ = 1803 Art. 81 BayBO Wasserschutzgebietes bzw. seinem Zustrombereich liegt und die Versickerungsfahigkeit sowie die Altlastenfreiheit des fur die
\ \\ \ \ / AW, o . g = 1602 ) ( . ay ) Versickerung vorgesehenen Grundstiicksteils nachgewiesen wurde.
\.\ \\ R Y, . : \ \ : . o// 1 1801 1.5.4. -- Verkehrsgriin AuBere G . Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Bebauungsplangebiet im direkten Zustrombereich der offentlichen
N N -~ / ANV s \ . RIS o~ == 1800 21. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Trinkwasserversorgung (Wasserschutzgebiet der Stadt Leipheim) liegt. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist daher
\ \ 7/ : > \.\ S . /, S 1799 1.5.4.1. Die Flache fur Verkehrsgrun ist als Magerwiese herzustellen. 211. Dachgestaltung nur Uber den bewachsenen Oberboden (Versickerungsmulden) bis ca. 1m unter GOK zulassig. Ansonsten ist das Ganze im MafRstab 1 : 2.000
N A N ) // & NN s \ . /’ — 4180 . . . . . o ) ) Es sind Flachdacher zulassig. Sonderdachformen koénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in hierfiir geeigneten Regenriickhalteeinrichtungen vor Ort zuriick zu halten und
2716/1 \.\ AN > . . e \ . . p oy 1798 1.5.4.2. Die Flachen fur Verkehrsgrin durfen fur die notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicken auf max. 50m unterbrochen betriebsorganisatorisch notwendig sind und stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen. Sonnenkollektoren und gedrosselt dem stadtischen Mischwasserkanal zuzufiihren. Gefertiat:
. . 7, 7 e : < \ // = werden. Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern generell zulassig. Sofern wegen diesen Voraussetzungen eine Rickhaltung auf den privaten Flachen nicht mdéglich ist, ist bei Grundstuicken, die N Ulg ’ den 20.07.2026
2091 \ \\ 7 4B 2 ’ \ : ;,/ ° 5 1797 eine Versiegelung von maximal 45% der Grundstlcksflache aufweisen, eine Einleitung der Niederschlagswésser in die ?u- "m, en 2U.U/.
N, pp> : N N . - ’ 1.5.5. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.2. Gestaltung der AuBenanlagen Abwasserentsorgungsanlage der Stadt Leipheim zuléssig. Bei einer Uberschreitung des Versiegelungsgrads von 45% der Byro fur"Stadthanung,
N Zx g ’ \ \‘E-\ o 7 - _ ’ 1705 291 PKW-Stellplitze Grundstiicksflache ist die Mehrmenge des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick dezentral zuriickzuhalten und Zint & Hauller GmbH
/’\( N QW ¢ ' . 0\ \ = : \'\“ % 7 B 1.6. FLACHEN FUR VERSORGUNSANLAGEN Soweit es nicht nach anderen Rechtsvorschriften zum Schutz des Grundwassers erforderlich ist, dirfen nicht Gberdachte gedrosselt an die A_bwasserentsorgu.ngsan_lgge der Stadt Leipheim abzugeben (z.B. tiber dichte Mulden-Rigolen-Systeme mit
- _ N 4 . X AN o\ K g 1794 « h PO x n Ableitung in den Mischwasserkanal; dabei ist eine méglichst flache Ausbildung der Rigole anzustreben und eine maximale
g 27101 < 39 4 & \ N s RN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) PKW-Stellplatze nur mit wasserdurchlassigen Belagen auf wasserdurchlassigem Unterbau angelegt werden. Sohitief 10 ter der Gelindeoberkante einzuhalt . . . . . .
ER 7 \ \ N gleichsflache 2 > ' a 1703 ohltiefe von 1,0 m unter der Gelandeoberkante einzuhalten). Der Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Glinzburg" hat in seiner Sitzung vom 16.12.2025
dE g N 2092 \ N\ 4 2 161 I:I Flache fiir Versorgungsanlagen - Leitungstrasse 2.3. Werbeanlagen 45 HINWEIS ZUR DENKMALPELEGE beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 8 "Landebahn West" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am . .2026
£[5 \ \ A =/ A = 0.1, - 9. . . . . . .
2|2 ‘// \, AU XN Ko T ) AT 2.3.1. Je Gebaudeseite sind maximal zwei Werbeanlagen zulassig. Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit der Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler durch die Stadt Gunzbgrg, am ,—'—'2026 du!’ch dle"St.adt Leipheim, am __.__.2026 durch das Landratsamt Glinzburg und
@ /./ \.\ N AR ’ ) S 2 ALz b7 . . . x - . . u (Nebenanlagen, Siedlungen, Graber), insbesondere der romischen Kaiserzeit gerechnet werden. am __._ 2026 durch die Gemeinde Bubesheim ortsiiblich bekannt gemacht.
. . AR\ \ X Z 4 1789 17 GRUNFLACHEN 2.3.2. Die Werbeanlagen diirfen die Traufkanten der Gebaude nicht tiberschreiten. Die von Werbeanlagen bedeckte Fassadenflache
2685 - \,\ \ O 2205 . y 3 = . (86 Abe. 1 Kb 15 und Abs. 6 BauGE) darf pro Fassadenseite max. 10 % betragen. Der .be:troffene Personenlfreis (EigentUmer oder Bes[tzer der Grundsticke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am __._.2026 durch die Stadt Giinzburg, am
- . b X = ; . . . 233.  Selbststndige Werbetirme kénnen auf den Grundstiicken bis zu einer max. Hohe von 8,0 m tber dem Niveau der f]_Ch”ﬂ“Ch auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes __.__.2026 durch die Stadt Leipheim, am __.__.2026 durch das Landratsamt Giinzburg und am __.__.2026 durch die
s 27001 ’ % Y 171 I:I Sffentliche Griinflachen angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache zugelassen werden. Je Grundstiick sind max. 2 Werbetiirme zulassig. inzuweisen. Gemeinde Bubesheim ortstiblich bekannt gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2026
/./ yy = 1788 e 234 Fahnenmasten kénnen auf den Grundstiicken bis zu einer Hohe von max. 12,0 m dber dem Niveau der angrenzenden Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem aufféllige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, wurde vom __._ .2026 bis __._ .2026 friihzeitig 6ffentlich ausgelegt
//’ X IN ¥ e dffentlichen Verkehrsfidche zugelassen werden. Je Grundstiick sind max. 3 Faihne’nmasten 2ulissig. Scherben und Knochen)_ mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zc")gfern, (_jem Bay. Landesamt fir Denkmalpflege
> NN 1767 18 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD _ . . _ . _ o . (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2026 fand die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
Z D2\7527.0029 . ) v .. o > -8. o abs 1 Nr. 18 ud Abs. 6 BouGR 2.3.5. Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sind nicht zulassig. Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeitvom . .2026 bis . .2026 statt.
o Siedlung der Hallstattzeit - . Y, 457 RIS ¢ S- r.-ioun s. 6 BauGB) belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. - -
und der rmischen Kaiserzeit . /0 4 ﬂ \\ o 1830 24. Einfriedungen_ Eigentimer, dinglich Verfugungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am __.__.2026 durch die Stadt Giinzburg, am
AN [\ V4 / //’ ' \.\ \‘\‘ 1831 18.1. I:I Fléichen fur die Landwirtschaft 2.4.1.  Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 2,50 m zulassig. Blickdichte Einfriedungen sind unzuléssig. Die gefudnden \A;erc(!jen, kénnen ‘szf"Chtzt \Al’:erd;n’ g'led not\A(/jendlge-Sq hMaanahm'(tan zur ¢ Zachggrecf:jtetr.\. kBergﬁngd des __._ .2026 durch die Stadt Leipheim, am __._ .2026 durch das Landratsamt Giinzburg und am __._ .2026 durch die
. X 7 AR Einfriedungen drfen in Form von Metallzaunen (z.B. Maschendraht mit Stahlprofilen, Stabgitter) oder vergleichbarer Bzzeﬂigeﬁﬂﬁqgrerefu Z?m:nzur arung der Fundumstande und zur sicherung welterer aut dem Grundstuck vorhandener Gemeinde Bubesheim ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich der Begriindung und
. S ; ’ : NN x . Materialien h It . Die Einfri offentlichen Verkehrsflach i hi Pfl : i i i i i 5 i
258571 \\ 229{ R \\ 1832 1.8.2. - Flachen fur Wald (veclatfgr;tf: E;Er?ﬂjntg;e)rgjlgssiée infiedungen zu den offentichen Verkehrsfigchen sind nur finter den Prlanzgeboten Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege oder der Denkmalschutzbehorde des Umweltberichts in der Fassung vom __._ .2026 wurde in der Zeit vom __._ .2026 bis __._ .2026 6ffentlich ausgelegt.
. D —X< 7 ) \ \\ ’ ' unverziglich zur Aufbewahrung zu tibergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht. . . . . .
2586/1 \, S /,/ . Q 25 Ereiflachenaestaltun Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2026 fand die Beteiligung der Beh&rden und sonstigen
\\‘ N - ) \\ 1833 1.9. FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 4.6. BODENSCHUTZ Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __._ .2026 bis __._ .2026 statt.
N RA sror D LANDSCHAFT 2.51.  Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein mit der Stadt Leipheim abgestimmter Freiflachengestaltungsplan Im Aligemeinen soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt werden und auch die i ) )
oo N R 7 . \,\ f{% (§ 9 Abs. 1 a BauGB) vorzulegen. Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige Maf begrenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Der Zweckverband "Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Glinzburg" hat mit Beschluss der Verbandsversammlung
\\ 74 . . ~ - 13 1834 > S . ) ) Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen MaRnahmen sind die Anforderungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der vom __._.2026 den Bebauungsplan in der Fassung vom __._ .2026 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
@\ \ R ; 1636 = 1.9.1 :: :: gaggebfU':IA'\legzlglghsné%%nahmen Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
. < ~ o ITTTITT S. r. au - und Baggergut” sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten” zu beachten.
{ \\ R 2298 s %@% 1838\ '°7 . . 3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Fiur eine fachgerechte Umsetzung von BaumaRnahmen mit einer Eingriffsflache > 3.000 m? oder bei Béden mit hoher
AN W N /1 O 1839 1.9.1.1  Ausgleichsflache 1+2 o ) ) _ § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Funktionserfillung oder besonders empfindiichen Béden ist i.d.R. (bereits in der Planungsphase) eine bodenkundliche
KN Q . & 1840 Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind innerhalb der Flache fir AusgleichsmalRnahmen folgende Baubegleitung einschlieBlich Bodenschutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen. Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ..................o........
2589/1 . \ . Mafnahmen vorgesehen: 3.1. Altlastenverdachtsflichen
5 \.\ . /'// P - Entsiegelung versiegelter Flachen Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, dessen Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. 4.7. IMMISSIONSSCHUTZ .
2590/1 \\ /; ‘\ /\) - Extensivierung von Dauergriinland Im Plangebiet sind mehrere lokal begrenzte Altlastenverdachtsflachen vorhanden. In Bezug auf die kiinftige Nutzung sind ggf. Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
2592/1 N N . /,/f/, 7 L— - Rekultivierung zu extensiven, mageren Wiesenflachen erforderliche Sanierungsmafinahmen gem. Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich. Es werden auf die vorangegangen Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Ldrmschutzgutachtens auf Basis der .
25031 S . /7 ‘t’ﬂﬂ“‘ﬂ - Pflanzung von Feldgehélzinseln auf 10% der Ausgleichsflachen (1.650 m2) Untersuchungen verwiesen: Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen. Gunzburg, den ..o, (S ...... I.). .............................. Ut ....... hft dos Verband o
2594/1 . . /I/ - Pflanzung von Einzelbdaumen T . ~ . . . s lege nterscnri es Verpanasvorsitizenden
2595/1 a \\ \ N - Neuanlage von Insekten- und Eidechsenhabitaten (Totholz- und Wurzelstockhaufen sowie Steinsatze) I:E;it&gicrgegsz“ggﬁ;?tembﬁur|_z|;enknoor:/s;:uktlon ehem.  Flugplatz  Leipheim", vom  16.05.2005, Mull und Partner Zuganglichkeit der Normen:
\’\‘ X d ) . . . . . ) - "Altlastenerkundung Phase |, Ehemaliger Flugplatz Leipheim", vom 12.06.20086, erstellt durch GB Dr. Schénwolf GmbH & Alle genanl_wten_ Normen und R'Cht“men qu bem. Deuts'chen Patentz?_mt archivmalig gesichert hinterlegt. Die genannten
: 2307/1 . \ . 1.9.1.2 Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen 1+2 sind 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. spatestens im Co. KG Augsburg Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kénnen in der Geschéaftsstelle des Zweckverband Interkommunales Der Sat beschl d 4% § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt ht. Der Beb |
. & i Andi . i i ii i i 2 ibli i i er satzungsbescnluss wurde am . ema S. au ortsublich bekannt gemacnt. ber bebauungsplan
\\ A Zuge der Verlegung der Bubesheimer Stral3e vollstandig herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. "Bau- und Zustandsbericht - Infrastruktur, Ermittlung Schadstoffgehalte in Verkehrsflachen (Phase lla), Fliegerhorst \C/%ewerbe%ebletkLa?dlirms _Gunzblrj]rg (An cciier Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg) wahrend der tblichen Dienstzeiten nach ist darnit wirgksam in Kraft getreten -9 g gsp
~. 2302 N 1913 Ausaleichsfigiche 3 Leipheim”, vom 13.07.2007 mit Ergénzung vom 31.07.2007, erstellt durch Kling Consult Planungs- und oranmeldung kostenios eingesenen werden. ’
o N ARG Der verbleibende Kompensationsbedarf fir den Eingriff in Natur und Landschaft von 6.688 Okopunkten wird vom Okokonto Ingenieurgeselischaft fiir Bauwesen mbH, Krumbach 4.8 EMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN
° AN N N der Stadt Leipheim abgebucht. . - 'Orientierte Untersuchung KVF (Phase I a), Fliegerhorst Leipheim, vom 23.11.2007, erstellt durch Kling Consult - Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der unmittelbaren N&he zur Landwirtschaft mit erhéhter Larm-, Geruchs- und
. ~ 8 ' Planungs- und Ingenieursgesellschaft fur Bauwesen mbH, Krumbach L R P - . . - o .
S NN X 1044 Ausaleichsiiache 4 - Waldausaleich - "Erganzende orientierte Untersuchung von KVF (Phase Il a), Fliegerhorst Leipheim", vom 18.01.2010, erstellt durch Kling Staubemission zu rechnen ist, die auch auRerhalb der gewdhnlichen Geschaftszeiten auftreten kénnen und zu dulden sind. Glnzburg, den ....cccceevcvevvcveeceeen L _
"~ So ER P I = .
8 N < Parkplatz latz 1871 geichstach r— . . Consult Planungs- und Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach. (Siegel) Unterschrift des Verbandsvorsitzenden
2596/1 2 N <0 186175 Parkela 1870 Der Eingriff in die Waldflachen und der dadurch entstehende Kompensationsbedarf von 7.700 Okokontopunkte erfolgt durch "Detailunt h GW.V e h Eli horst Leioheim (1. Zwischenbericht 25.09.2015 tellt durch
5 ~ - die Aufforstung auf Teiflachen der Flurstiicke Nr. 4298/0, 4300/0 sowie 4303/0 der Gemarkung Leipheim im Bereich des - "Detailuntersuchung GW-Verunreinigung ehem. Fliegerhorst Leipheim (1. Zwischenbericht) vom 25.09.2015, erstellt durc
S, > A 2\ % . . - . Kling Consult Planungs- und Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach.
(’foé N ~J 1867\ &\ © Weidlenwegs.wird vom Okokonto der Stadt Leipheim abgebucht. "Detailuntersuchung GW-Verunreinigung ehem. Fliegerhorst Leipheim (2. Zwischenbericht) vom 03.08.2016, erstellt durch
- 1864 - - . . .08. s
2582/2 6’5/76, AN N D Kling Consult Planungs- und Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach. Die Bund d land htlich
2562/1 5D S ~ RA 1861 1863 - "Grundwassermonitoring ehem. Fliegerhorst Leipheim vom 17.11.2017, erstellt durch Kling Consult Planungs- und Ie bundes- un gn esrechtiichen
2578/1 2681/1 25001\ 2 2308/1 230872 20083 ~ N > B 1862 Ingeni Verfahrensvorschriften wurden beachtet
N "~ N N . genieursgesellschaft mbH, Krumbach.
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