I /’ 1704
/ﬁ N 22311 P _— 2243
d \ —— — g 7 226/1\ 2)
22301 // O//
A 7y 2244 A G
222001 b V; -
/ —
/ // el _
%G& | sO |38,0m
NN [ 22402 B
. \ 1 0,8 12,0
~ T~ A _—
\‘\‘\;\‘ = / \ //// / 1 14 a
\
3 tags 59,0 dB(A)
2267 \ nachts 48,0 dB(A)
1639/18 f
7
/ )
/
/
I
15
g
2267/1 ‘%f‘%% 2292 \ 2

\\
\ ES
" &
\\ 13&3\*@6
\ 3 e
\ 3\ A0S
\ \ N
\ RS
. - \ \ I . ,
usgleichsflache 1 Ve . o® \ 5 L T o —
¢ \ @ " < g
\ \ j g iy =
% T \ A7 —
\ \ %)) —
i _—
3 RS a < ——
\ 3 ———
\ —
\ 3
\ ‘\
\ ‘\\ (ST
\ \\ 1764/21 » 7 1804
\ =h” o 1803
~ - = = !
4 \ —— \\ o
N \ =3 \ 1800
> \ gss
o \ \ - 1799
= N \ 1 Z - 1180
] \\ 1798
\ =
\ A \\ 1797
1795
A\
271011 < P N i 1794 \
< ) 2295/2 W & 1793 \
s A\ NN E) \
/ \ N b ®
s N, NN > \
g \, N A
// \ NN 1789 \
g N\ .
\\ RN 2295 \\
N \
2709/1 AN \
N 1788 \
603 \
\ N 1787
D-7-7527-0029 4
Siedlung der Hallstattzeit 7
und der rémischen Kaiserzeit 41
76 1830
1831
2585/1 1832
2586/1
1833
2207 N
2587/1 —~ 1834 &\
1835
1836 o0
\ 2298 % 1837
855 1838
e 1839
.
% 1840
Zweckverband Intkommulales
Gewergebiet Ldkr. Gilinzburg
(Teil-) B-Plan Nr. 8
0
5 "Landebahn West"
N
; 23071
ENTWURF
g 25831 \ e
20.07.2026
S Biro fir Stadtplanung,
o AN Zint & HauRler GmbH MaBstab 1 : 2.500 (A3)




Der Zweckverband Interkommunales Gewerbegebiet Landkreis Glinzburg erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverodnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayGO) den

(Teil-) Bebauungsplan
Nr. 8 "Landebahn West"

Fir das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gilt die vom Biro fiir Stadtplanung Zint und HauBler GmbH, Neu-Ulm, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 20.07.2026, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B)
zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 23.04.2026 (GVBI S. 190)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)
zuletzt gandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr.189)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1. sonstiges Sondergebiet - Rechenzentrum (§ 11 BauNVO)

1.1.1.1.  Zuldssig sind:
- bauliche Anlagen des Rechenzentrums
- Burogebaude mit Aufenthalts-, Sozial- und Schulungsraume
- Transformationsanalgen
- Generatorenanlagen einschlieflich Schornsteine und Treibstofftanks
- Wéarmetauscher und Warmeubergabestationen
- bauliche Anlagen zur Sicherung des Gelandes einschlieBlich Einlassgeb&dude und Sicherheitszaune

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -21a BauNVO)

1.2.1. 0,8 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.2. Die festgesetzte Grundflachenzahl darf fir Stellplatze und ErschlieBungswege bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten
werden.

1.2.3. 12,0 Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.4. 1,4 Geschol¥flachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

1.2.4.1 Im Bereich der Produktionsanlagen und Lagerbereiche sind nur die real errichteten GescholRe, ohne Berlicksichtigung der
Geschol3héhe anzusetzen.

1.2.5. OK max. relative Hohe der baulichen Anlagen als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
38,0 m

1.2.5.1. Die festgesetzte HOhe gemaR Ziffer 1.2.5. darf durch betrieblich notwendige technische Anlagen, sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen um bis zu 5,0 m auf max. 10% der Dachflachen tberschritten werden.

1.3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3.1. a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

1.3.1.1.  Abweichend von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50,0 m zulassig.

14. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

1.4.1. T Baugrenze




1.5.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.54.

1.5.4.1.

1.54.2.

1.5.5.

1.6.

1.6.1.

1.7.

1.7.1.

1.8.

1.8.1.

1.8.2.

1.9.

1.91

1.9.11

1.9.1.2

1913

1.9.14

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralBenverkehrsflache

offentliche StralRenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- landwirtschaftlicher Weg

offentlicher Gehweg

]
Verkehrsgrun

Die Flache furr Verkehrsgrin ist als Magerwiese herzustellen.

Die Flachen fiir Verkehrsgriin dirfen fir die notwendigen Zufahrten zu den Grundstiicken auf max. 50m unterbrochen
werden.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen - Leitungstrasse

.

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen

i

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

1

FLACHEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

et Flache fir AusgleichsmaBnahmen

e (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflache 1+2
Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind innerhalb der Flache fir AusgleichsmaRnahmen folgende
MaRnahmen vorgesehen:

- Entsiegelung versiegelter Flachen

- Extensivierung von Dauergrinland

- Rekultivierung zu extensiven, mageren Wiesenflachen

- Pflanzung von Feldgehdlzinseln auf 10% der Ausgleichsflachen (1.650 m?)

- Pflanzung von Einzelbaumen

- Neuanlage von Insekten- und Eidechsenhabitaten (Totholz- und Wurzelstockhaufen sowie Steinsatze)

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflaichen 1+2 sind 1 Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. spéatestens im
Zuge der Verlegung der Bubesheimer StralRe vollstédndig herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Ausgleichsflache 3 . .
Der verbleibende Kompensationsbedarf fir den Eingriff in Natur und Landschaft von 6.688 Okopunkten wird vom Okokonto

der Stadt Leipheim abgebucht.

Ausgleichsflache 4 - Waldausgleich

Der Eingriff in die Waldflachen und der dadurch entstehende Kompensationsbedarf von 7.700 Okokontopunkte erfolgt durch
die Aufforstung auf Teiflachen der Flurstliicke Nr. 4298/0, 4300/0 sowie 4303/0 der Gemarkung Leipheim im Bereich des
Weidlenwegs.wird vom Okokonto der Stadt Leipheim abgebucht.




1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

1.10.4

1.111

1.12.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

An den mit Planzeichen gekennzeichneten Stellen sind Baume der Artenliste 1 zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Baume kénnen zur Anpassung an die ortliche Situation
verschoben werden.

Die Anzahl der festgesetzten Baume ist dabei einzuhalten. Je Baum sind mindestens 10 m?
unbefestigte Vegetationsflache zur Verfligung zu stellen oder es sind Pflanzstandorte mit
vergleichbarer Qualitat durch geeignete technische Malnahmen zu schaffen.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist je 2.000 m? Grundstiicksflache mindestens 1 Baum der Artenliste 1 zu pflanzen. Die nicht
Uiberbauten Grundstiicksflachen sind dauerhaft als Vegetationsflache anzulegen und zu unterhalten.

Auf den privaten Grundstiicken ist je 8 Stellplatze ein Baum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

ARTENLISTEN

Artenliste 1 - Baume Artenliste 2 - Stréucher Fortsetzung Artenliste 2 - Straucher

Pflanzgréfe: StU mind. 16/18 cm Qualitat: Str, 3xv, Hohe 100-150 cm.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn  Cornus sanguinea - Roter Hartriegel  Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Corylus avellana - Haselnuss Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Carpinus betulus - Hainbuche Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen  sampucus nigra - Schwarzer Hollunder

Quercus robur - Stiel-Eiche Ligustrum vulgare - Liguster Salix caprea - Sal-Weide

Tilia cordata - Winter-Linde  Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Prunus spinosa - Schlehe

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-
SCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 sowie Abs. 2 BauGB)

Gerauschemissionskontingente auf Grundlage § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 3 BauGB

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts iberschreiten.
Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
SO [tags Lex = 59 dB(A) | nachts Lex = 48 dB(A) | FlachengroRe = 83.974 m?

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissionsorte auRerhalb des Plangebietes nach der DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 in Verbindung mit Anlage A.2.

Die Emissionskontingente dirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet dargestellte Grundstiicksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel

Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent LEK,zus,k zulassig:

Sektor | Anfang | Ende | Zusatzkontigent Lex, zus Die Winkelangaben der Tabelle beziehen sich auf den folgenden
A 302 21 0,0 0,0 Bezugspunkt im UTM-Koordinatensystem (Zone 32).
B 21 167 8.0 6,0 Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt
c 167 | 184 55 2,0 definiert:
b 184 302 50 8.0 Norden 0 Grad, Osten 90 Grad, Siden 180 Grad, Westen 270 Grad

x = 590590 (Rechtswert) 'y =5365600 (Hochwert)

ZULASSIGKEIT VON BETRIEBSBEREICHEN GEM. KAS 18-RICHTLINIE I.V.M. § 50 BImSchG
(§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind alle Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder
Bestandteil eines solchen Betriebsbereichs waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe den Klasse Il bis IV des
Leitfadens "Empfehlung flir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbedirftigen
Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung
November 2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen
Stoffe den Abstandsklassen Il bis IV zuzuordnen sind. Ausnahmsweise kdnnen solchen Anlagen zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedrftigen Gebieten ausreichend ist.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

| IS | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Héhe der baulichen Anlagen

Grundflachenzahl Baumassenzahl
Fillschema der
Geschof¥flachenzahl Bauweise Nutzungsschablone
Flachenbezgener Schallleistungspegel
tags Tagwerte in dB(A)/m?

nachts Nachtwerte in dB(A)/m?




21.

2.1.1.

2.2,

2.21.

23.

2.3.1.
23.2.

2.3.3.

2.3.4.

2.3.5.

2.4.

2.41.

2.5.

2.51.

3.1.

SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Es sind Flachdacher =zulassig. Sonderdachformen koénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie
betriebsorganisatorisch notwendig sind und stadtebauliche Bedenken nicht entgegenstehen. Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern generell zulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen

PKW-Stellplatze
Soweit es nicht nach anderen Rechtsvorschriften zum Schutz des Grundwassers erforderlich ist, diirfen nicht liberdachte
PKW-Stellplatze nur mit wasserdurchlassigen Beldgen auf wasserdurchlassigem Unterbau angelegt werden.

Werbeanlagen
Je Gebaudeseite sind maximal zwei Werbeanlagen zulassig.

Die Werbeanlagen dirfen die Traufkanten der Gebaude nicht Uberschreiten. Die von Werbeanlagen bedeckte Fassadenflache
darf pro Fassadenseite max. 10 % betragen.

Selbststédndige Werbetirme kénnen auf den Grundstliicken bis zu einer max. Héhe von 8,0 m Uber dem Niveau der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache zugelassen werden. Je Grundstiick sind max. 2 Werbetlrme zulassig.

Fahnenmasten kénnen auf den Grundstiicken bis zu einer Hohe von max. 12,0 m Uber dem Niveau der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache zugelassen werden. Je Grundstiick sind max. 3 Fahnenmasten zulassig.

Bewegliche Werbeanlagen und Lichtzeichen, in Form von Lauf-, Blitz- und Wechsellicht, sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 2,50 m zulassig. Blickdichte Einfriedungen sind unzulassig. Die
Einfriedungen dirfen in Form von Metallzdunen (z.B. Maschendraht mit Stahlprofilen, Stabgitter) oder vergleichbarer
Materialien hergestellt werden. Die Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur hinter den Pflanzgeboten
(Vorgarten, Eingrinungen) zulassig.

Freiflichengestaltung

Im Rahmen des Bauantrags bzw. der Freistellung ist ein mit der Stadt Leipheim abgestimmter Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Altlastenverdachtsflachen
Der gesamte Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, dessen Bdden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
Im Plangebiet sind mehrere lokal begrenzte Altlastenverdachtsflachen vorhanden. In Bezug auf die kiinftige Nutzung sind ggf.
erforderliche Sanierungsmaflinahmen gem. Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich. Es werden auf die vorangegangen
Untersuchungen verwiesen:

- "Historisch-genetische  Kurzrekonstruktion ehem. Flugplatz Leipheim", vom 16.05.2005, Mull und Partner
Ingenieurgesellschaft mbH, Hannover

- "Altlastenerkundung Phase |, Ehemaliger Flugplatz Leipheim", vom 12.06.2006, erstellt durch GB Dr. Schénwolf GmbH &
Co. KG Augsburg

- "Bau- und Zustandsbericht - Infrastruktur, Ermittlung Schadstoffgehalte in Verkehrsflachen (Phase lla), Fliegerhorst
Leipheim", vom 13.07.2007 mit Ergdnzung vom 31.07.2007, erstellt durch Kling Consult Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach

- "Orientierte Untersuchung KVF (Phase Il a), Fliegerhorst Leipheim", vom 23.11.2007, erstellt durch Kling Consult
Planungs- und Ingenieursgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach

- "Erganzende orientierte Untersuchung von KVF (Phase Il a), Fliegerhorst Leipheim", vom 18.01.2010, erstellt durch Kling
Consult Planungs- und Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach.

- "Detailuntersuchung GW-Verunreinigung ehem. Fliegerhorst Leipheim (1. Zwischenbericht) vom 25.09.2015, erstellt durch
Kling Consult Planungs- und Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach.

- "Detailuntersuchung GW-Verunreinigung ehem. Fliegerhorst Leipheim (2. Zwischenbericht) vom 03.08.2016, erstellt durch
Kling Consult Planungs- und Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach.

- "Grundwassermonitoring ehem. Fliegerhorst Leipheim vom 17.11.2017, erstellt durch Kling Consult Planungs- und
Ingenieursgesellschaft mbH, Krumbach.

Unabhangig von moglichen Sanierungserfordernissen bei schadlichen Bodenverdnderungen sind bei Bodeneingriffen
aufgrund der Vornutzung abfallrechtliche Aspekte zu berlcksichtigen. Samtliche Erdarbeiten sind grundsatzlich von einem
qualifizierten Fachbiro zu begleiten und entsprechend zu dokumentieren. Belastete Baustoffe bzw. Baurestmassen sind zu
separieren und auf der Grundlage des Belastungsgrades entweder einer Wiederverwendung oder einer Entsorgung
zuzufiihren. Auf die Arbeitshilfe "Kontrollierter Riickbau" des Landesamts fiir Umweltschutz (LfU) wird verwiesen.

Werden im Rahmen von Erdarbeiten lokale Bodenverunreinigungen festgestellt sind diese unter gutachterlicher Begleitung in
Abstimmung mit der Bodenschutzbehdérde nach den Vorschriften des Bundesbodenschutzgesetzes zu behandeln. Wird
belastetes Bodenmaterial ausgekoffert, ist dieses nach den abfallrechtlichen Vorschriften in Abhangigkeit des
Belastungsgrades entweder zu verwerten oder zu entsorgen. Die technischen Regeln der LAGA "Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abfallen" bzw. dem Leitfaden "Anforderungen an die Verwertung von
Bauschutt" sind zu beachten.




3.2,

3.3.
3.3.1.

3.3.1.1.

3.3.1.2.

3.3.1.3.

3.3.2.

3.4.
3.4.1

3.4.2.

3.5.
3.5.1.

3.5.1.1.

3.6.
3.6.1.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4,

Kampfmittel
Munitions- und Kampfmittelfunde im Geltungsbereich kénnen aufgrund von Bombardierungen des ehemaligen Fliegerhorsts

Leipheim im 2. Weltkrieg, der nachfolgenden militdrischen Nutzung sowie der nur teilweise durchgefihrten Entmunitionierung
im gesamten Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Bei Baumalnahmen und Bodeneingriffen innerhalb des
Geltungsbereichs ist deshalb regelmaRig eine Kampfmittelfreimessung notwendig. Hinweise zum sachgerechten Umgang mit
der potenziellen Kampfmittelbelastung gibt u.a. die Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
15.04.2010 zur "Abwehr von Gefahren von Kampfmittel". GemaR diesen Hinweisen liegt die Verantwortung fiir Gefahrdungen
durch Kampfmittel beim Grundstiickseigentiimer und im Falle von BaumaRnahmen bei den Bauherrn und bauausfiihrenden
Firmen.

Bodendenkmalpflege
: Bodendenkmal (BD)
Bodendenkmal 1 (BD1); StraRe der rémischen Kaiserzeit
(Denkmal-Nr. D-7-7527-0020)
Bodendenkmal 2 (BD2); Siedlung der Hallstattzeit sowie Siedlung und Graber der
Urnenfelderzeit (Denkmal-Nr. D-7-7527-0025)
@ Bodendenkmal 3 (BD3); Siedlung der Hallstattzeit und der romischen Kaiserzeit
(Denkmal-Nr. D-7-7527-0029)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist bei Bodeneingriffen aller Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf Art. 7.1.
DSchG notwendig.

Versorgungsleitungen

Mittelspannungsleitung 20kV 'unterirdisch’ mit beidseitigem Schutzstreifen von 0,5m,
00— sowie Niederspannungsleitungen

Innerhalb des Schutzstreifens durfen Baulichkeiten nicht erstellt, leitungsgefahrdende Verrichtungen nicht vorgenommen,
Anpflanzungen und Anlagen nicht gehalten werden, durch welche der Bestand oder der Betrieb der Versorgungsleitung
beeintrachtigt oder gefahrdet wird.

Flichen die von Bebauung frei zu halten sind

Anbauverbotszone fiir bauliche Anlagen

Anbauverbotszone fiir bauliche Anlagen bis 15m Abstand vom &uferen Rand der Fahrbahndecke.

Anpflanzungen, Baume und Strducher mit einem Stammdurchmesser von > 8 cm dulrfen gemal der RPS (,Richtlinien fir
passiven Schutz an Strallen durch Fahrzeug-Ruickhaltesysteme®) entlang der KreisstraBe GZ 4 nur im Abstand von
mindestens 7,5 m von Fahrbahnrand gepflanzt werden.

Werbeanlagen entlang der Bundesautobahn

Fir Werbeanlagen in einem Abstand > 100 m zur BAB wird auf §§ 33, 46 StVO und die Benehmensherstellung/
Genehmigung des FernstralRen-Bundesamtes wird verwiesen. Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist darauf zu achten,
dass die Verkehrssicherheit auf der Bundesautobahn nicht beeintrachtigt wird. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer
ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen errichtet werden.
Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs.

Es wird ebenso auf die Bestimmungen des allgemeinen Rundschreibens StraRenbau 32/2001, insbesondere auf Punkt. 3.4.1
und 3.1.4 verwiesen.

HINWEISE

m Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummern

Aufteilung des StralRenraums
(0,5 m Bankett; 7,0 m Fahrbahn; 3,0 m Parkierung; 3,30 m Verkehrsgriin; 2,0 m Gehweg;
0,5m Bankett)

— Gemarkungsgrenze

NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf dem privaten Grundstiick anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist im Regelfall unter Beachtung der
einschlagigen Regelwerke und der aufgefiihrten Voraussetzungen flachig lber die belebte Bodenschicht zu versickern.
Aufgrund der bestehenden hygienischen Vorgaben fiir Betriebe der Nahrungsmittelindustrie ist eine offene Behandlung des
anfallenden Regenwassers nicht zulassig. Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser wird deshalb in unteriridschen
Systemen (z.B. Rigolen, Stauraumkanale) zurlickgehalten und dem Grundwasser zugefihrt.

Bei der Rduckhaltung und Zufllhrung des Oberflaichenwassers in das Grundwasser sind die Vorgaben des
"Entwasserungskonzeptes Konversionsflache" der Stadt Leipheim sowie des Wasserwirtschaftsamtes Donauworth zu
beachten. Demgemaf ist eine Zuflihrung in die unterirdischen Systeme nur zulassig, wenn das Grundstlick auerhalb des
Wasserschutzgebietes bzw. seinem Zustrombereich liegt und die Versickerungsfahigkeit sowie die Altlastenfreiheit des flr die
Versickerung vorgesehenen Grundstiicksteils nachgewiesen wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Bebauungsplangebiet im direkten Zustrombereich der o6ffentlichen
Trinkwasserversorgung (Wasserschutzgebiet der Stadt Leipheim) liegt. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist daher
nur Uber den bewachsenen Oberboden (Versickerungsmulden) bis ca. 1m unter GOK zulassig. Ansonsten ist das Ganze im
Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in hierflr geeigneten Regenriickhalteeinrichtungen vor Ort zuriick zu halten und
gedrosselt dem stadtischen Mischwasserkanal zuzufiihren.




4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

Sofern wegen diesen Voraussetzungen eine Riickhaltung auf den privaten Flachen nicht méglich ist, ist bei Grundstiicken, die
eine Versiegelung von maximal 45% der Grundstiicksflache aufweisen, eine Einleitung der Niederschlagswasser in die
Abwasserentsorgungsanlage der Stadt Leipheim zuléssig. Bei einer Uberschreitung des Versiegelungsgrads von 45% der
Grundstucksflache ist die Mehrmenge des Niederschlagswassers auf dem Grundstlick dezentral zurlickzuhalten und
gedrosselt an die Abwasserentsorgungsanlage der Stadt Leipheim abzugeben (z.B. Uber dichte Mulden-Rigolen-Systeme mit
Ableitung in den Mischwasserkanal; dabei ist eine mdglichst flache Ausbildung der Rigole anzustreben und eine maximale
Sohltiefe von 1,0 m unter der Gelandeoberkante einzuhalten).

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE
Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit der Aufdeckung weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler
(Nebenanlagen, Siedlungen, Graber), insbesondere der romischen Kaiserzeit gerechnet werden.

Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundstlicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) ist
schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes
hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffillige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Scherben und Knochen) missen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege
(Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Eigentiimer, dinglich Verfiigungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstiickes, auf dem Bodendenkmaler
gefunden werden, kdénnen verpflichtet werden, die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten Bergung des
Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstliick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zur Aufbewahrung zu lbergeben, wenn die Gefahr ihres Abhandenkommens besteht.

BODENSCHUTZ

Im Allgemeinen soll sparsam mit Grund und Boden umgegangen, Innenentwicklung bevorzugt werden und auch die
Versiegelung zum Erhalt der Bodenfunktionen auf das notwendige MaR begrenzt werden (§ 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Bei der Planung und Durchfiihrung von baulichen Mafnahmen sind die Anforderungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®, DIN 19731:2023-10 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial
und Baggergut” sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten” zu beachten.

Fir eine fachgerechte Umsetzung von Baumalnahmen mit einer Eingriffsfliche > 3.000 m? oder bei Béden mit hoher
Funktionserfillung oder besonders empfindlichen Bdden ist i.d.R. (bereits in der Planungsphase) eine bodenkundliche
Baubegleitung einschlieRlich Bodenschutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und
Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
Erméchtigung der BauVorlV abzustimmen.

Zuganglichkeit der Normen:

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Die genannten
Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kdnnen in der Geschéftsstelle des Zweckverband Interkommunales
Gewerbegebiet Landkreis Glinzburg (An der Kapuzinermauer 1, 89312 Giinzburg) wahrend der Ublichen Dienstzeiten nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

EMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHEN
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Landwirtschaft mit erhohter Larm-, Geruchs- und
Staubemission zu rechnen ist, die auch auRerhalb der gewohnlichen Geschéftszeiten auftreten kdnnen und zu dulden sind.




